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C.V.E.: BOPBUR-2025-06143

I1l. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE CASCAJARES DE LA SIERRA

Acuerdo del Pleno de fecha 24 de noviembre de 2025, del Ayuntamiento de
Cascajares de la Sierra, por el que se aprueba definitivamente el expediente de aprobacién
de la ordenanza municipal reguladora de la limpieza y vallado de solares e inmuebles en
Cascajares de la Sierra.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la
ordenanza municipal reguladora de la limpieza y vallado de solares e inmuebles en
Cascajares de la Sierra, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento
y en cumplimiento de lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

El Pleno, previo debate y por unanimidad, acuerda:

Primero. — La aprobacién definitiva de la ordenanza municipal reguladora de la
limpieza y vallado de solares e inmuebles en Cascajares de la Sierra.

Segundo. — La publicacion de su texto integro, a los efectos del articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

En Cascajares de la Sierra, a 24 de noviembre de 2025.

El alcalde,
Juan Carlos Gutiérrez Portugal

* * *
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ORDENANZA REGULADORA DE LA LIMPIEZA'Y VALLADO
DE SOLARES Y BIENES INMUEBLES

La deficiente situacién de limpieza y vallado de solares y parcelas en el término
municipal tiene gran transcendencia publica, sobre todo en la actual situacién de alerta
sanitaria por la plaga de garrapatas sobre la que el procurador del comun ha remitido
escritos a todos los ayuntamientos advirtiendo de la situacion y de la importancia de
mantener los solares vallados y en las debidas condiciones de limpieza. La falta de limpieza
y vallado de solares y parcelas, o malas condiciones en otros, pone en riesgo la integridad
fisica de personas que pueden verse afectadas por lesiones, cortes o caidas al vacio
cuando existen perforaciones a cielo abierto, asi como el hecho de que determinados
solares pueden ser usados por los mas jovenes como espacios de juego y recreo sin la mas
minima salubridad y seguridad. Todo esto determina, ademas, focos de acumulacion de
basuras y vegetacion espontanea con la consiguiente aparicion de roedores e incremento
de malos olores, asi como la posibilidad de incendios y la constitucién de focos de
infeccién de efectos muy negativos, tanto para la seguridad de las personas, la salubridad
e higiene publicas y el ornato de la ciudad.

A la vista de las circunstancias descritas se hace necesaria una intervencion
municipal mediante la creacién de un instrumento juridico, agil y eficaz, de aplicacién en
todo el término municipal, que sirva para mejorar notablemente el grado de salubridad y
limpieza de la ciudad.

La presente ordenanza recoge y desarrolla la obligacién de los propietarios de toda
clase de terrenos de mantenerlos en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato establecidas en el articulo 8 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, y el articulo 19 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Se regulan los requisitos materiales y formales encaminados a la limpieza y vallado
de solares, asi como la sancién, en su caso, como medio de ejecucién forzosa y
cumplimiento del deber legal de conservacion. O la ejecucion subsidiaria como respuesta
municipal frente a la inactividad de algunos propietarios.

Asimismo, pretende facilitar la ejecucion de los trabajos por parte del ayuntamiento,
previa la oportuna dotacién presupuestaria, con la garantia del reintegro de los gastos que
ello origine de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 102.3 y 4 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En virtud de los principios enunciados, asi como la necesidad y eficacia de esta
administracion en proteger la seguridad en el libre transito de los ciudadanos/as por los
espacios publicos colindantes a los solares, justifica «los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia» de la presente ordenanza,
que se estipula en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. — Base legal.

La presente ordenanza se dicta en virtud de las facultades conferidas por el articulo
84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y de acuerdo
con lo establecido en el articulo 8 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Ledn, y el articulo 19 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Articulo 2. -

Esta ordenanza tiene naturaleza de policia urbana, no ligada a directrices de
planeamiento concretos, al estar referida a aspectos de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Articulo 3. -

A los efectos de esta ordenanza tendran la consideracion de solares, de acuerdo con
el articulo 22 de la Ley 5/99, de 8 de abril, las superficies de suelo urbano legalmente divididas,
aptas para uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Se consideran parcelas las superficies de terreno sea cual sea su clasificacion
urbanistica que se sitlen dentro del término municipal de Cascajares de la Sierra.

Por vallado de solar ha de entenderse obra exterior de nueva planta, limitada al
simple cerramiento fisico de solar.

Articulo 4. — Obligaciones de la propiedad. Seguridad, salubridad y ornato.

Los propietarios, 0 en su caso, el responsable legal de construcciones, edificios,
fincas, solares, pozos, sondeos, balsas, etc. dentro del término municipal de Cascajares
de la Sierra tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico, con las limitaciones establecidas legalmente.

Cuando pertenezca a una persona el dominio directo de un terreno o bien inmueble
y a otra el dominio Util, la obligacion anterior recaera tanto sobre el propietario como en el
que ostente el dominio Util, cumplimiento del deber legal de conservacion, o la ejecucién
subsidiaria como respuesta municipal frente a la inactividad de algunos propietarios.

Asimismo, pretende facilitar la ejecucion de los trabajos por parte del ayuntamiento,
previa la oportuna dotacién presupuestaria, con la garantia del reintegro de los gastos que
ello origine de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 102.3 y 4 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En virtud de los principios enunciados, asi como la necesidad y eficacia de esta
administracién en proteger la seguridad en el libre transito de los ciudadanos/as por los
espacios publicos colindantes a los solares, justifica «los principios de necesidad, eficacia,
proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia» de la presente ordenanza,
que se estipula en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
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Articulo 5. — Autorizaciones municipales.

El vallado de solares, parcelas y elementos estan sujetos a obtencion previa de
licencia de obra con consideracién de menor.

La limpieza de los solares, parcelas y elementos estara sujeta a la normativa vigente
en materia de gestion de residuos, obtencién de licencia de obra con consideracién de
menor y prestacién de fianza segiin normativa.

Estas autorizaciones a obtener no suplen las otras que por razén de competencia
de otras administraciones deban obtener para ejecutar la accion pretendida.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA LIMPIEZA DE SOLARES Y PARCELAS

Articulo 6. — Obligaciones de la propiedad. Seguridad, salubridad y ornato en suelo
urbano y asimilable.

Respecto a los solares y parcelas de suelo urbano y asimilables por ubicacién y
entorno, estan obligados a su limpieza periddica y manteniéndolos libres de escombros,
hierba o vegetacién de crecimiento espontaneo que pueda suponer un riesgo para la
seguridad y salubridad ciudadana; asimismo deben proceder, en caso de que asi lo
determine el ayuntamiento, a su limpieza, desratizacion, desinsectacion y desinfeccion
por empresa autorizada.

La obligacion de limpieza de los terrenos, afecta a los mismos descritos en el
apartado anterior, aunque no den frente a una via publica, e incluye también la aplicacién
de tratamientos DDD (desratizacién, desinsectacion y desinfeccion) mediante empresa
especializada en los casos que el ayuntamiento considere necesario por razén de
salubridad.

En el supuesto de que exista separacién entre el dominio Util y el directo sobre el
terreno, las obligaciones derivadas de lo establecido en la presente ordenanza, recaen
solidariamente sobre el propietario y sobre el usuario, usufructuario o arrendatario,
pudiendo requerirles el ayuntamiento conjuntamente o exigir el cumplimiento de las
obligaciones a cualquiera de ellos.

Articulo 7. — Prohibiciones.

Queda prohibido arrojar basuras, residuos sélidos y escombros en solares y
espacios de propiedad publica o privada, asi como mantener vegetacion herbacea seca
o arbustiva que suponga un peligro de incendio.

Asimismo, queda prohibido verter en los mismos, desperdicios o residuos
desechables. Por consiguiente, y sin perjuicio de la accién municipal ante los propietarios
y poseedores de los terrenos en orden a mantener la limpieza de los mismos, seran
sancionadas aquellas otras personas que viertan o depositen residuos o desperdicios en
dichos terrenos, aunque no sean sus propietarios o poseedores.

Para el acopio de materiales en solares, parcelas asimilables y fincas, debera
obtenerse autorizacién municipal que acredite que las condiciones de las fincas son aptas
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para el acopio del material pretendido, debiendo evitar la filtracion libre de elementos
nocivos medioambientalmente o que causen molestias al entorno conforme a su naturaleza.

Articulo 8. -

El ayuntamiento de oficio o de cualquier interesado, podra dictar érdenes de
ejecucion que obliguen a los propietarios de bienes inmuebles a realizar las obras
necesarias para su conservacion, limpieza o reposicion a las condiciones derivadas de los
deberes de uso y conservacion previstos en el articulo 8 de la Ley 5/99, de Urbanismo de
Castillay Ledn.

El coste de las obras necesarias para la limpieza, conservacion y reposicion de los
terrenos y demas bienes inmuebles correran a cargo de los propietarios sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 106.3 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castillay Ledn y del articulo
19.2 del Decreto 22/04, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla'y
Ledn.

Articulo 9. -

Las drdenes de ejecucion deberan detallar las obras y demas actuaciones
necesarias para garantizar los deberes de uso y conservacién, asi como el presupuesto y
plazo de ejecucion.

Las érdenes de ejecucion se dictaran previa audiencia al interesado por un plazo de
diez dias afectados y previo informe de los servicios técnicos y juridicos del ayuntamiento.

El incumplimiento de una orden de ejecucion en el plazo establecido faculta al
ayuntamiento para proceder a su ejecucién o a la imposicién de multas coercitivas, en
ambos casos hasta el limite del deber legal de conservacién y previo apercibimiento al
interesado.

Las multas coercitivas son independientes de las sanciones que puedan imponerse
por las infracciones previstas en la presente ordenanza y por las infracciones urbanisticas
derivadas del incumplimiento de las érdenes de ejecucion.

CAPITULO TERCERO
VALLADOS Y CERRAMIENTO

Articulo 10. — Obligacion de los propietarios.

Los propietarios de solares o usuarios que asuman tal obligacién, por condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico, deberan mantenerlos debidamente vallados,
mientras no se materialicen obras de nueva construccion en los mismos.

A estos efectos se entendera que no existe materializacién de obras si el solar en
cuestion no goza de licencia de construccién o habiéndola obtenido no se ha iniciado
trascurridos tres meses desde la expedicion de la misma.

Los terrenos accesorios destinados a jardines, zonas de recreo y deportivos y otros
similares deberan conservarse en estado de limpieza suficiente, que garantice las
condiciones de higiene y salubridad.
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Articulo 11. — Vallados de solares. Condiciones generales.
El vallado de solares se ajustara a las siguientes condiciones:

Todo solar debera estar vallado con elementos de obra o cerrajeria, solidos y
seguros y con acceso desde la via publica.

La altura minima del vallado debera ser de doscientos ochenta centimetros en
cualquiera de sus puntos.

Todo vallado ocupara la parte privativa del suelo, no pudiendo sobresalir ningun
elemento ni ocuparse la via publica en el recorrido de apertura de las puertas de acceso.

Se prohibe el uso de elementos punzantes en todo cerramiento en su cara
colindante con la via publica y remate superior.

El acabado de la valla hacia el exterior serd enfoscado y fratasado enlucido con
pintura de cal o de otro material de condiciones estéticas similares.

En aras al ornato, estética y embellecimiento del municipio, el ayuntamiento con
cargo a los presupuestos municipales, podra decorar la valla de cerramiento con pinturas,
dibujos, murales o trampantojos, sin que esto suponga costo alguno para el titular del
solar y previo consentimiento por escrito de propietario.

Articulo 12. — Cerramiento. Derivados de demoliciones.

Cuando se produzca el derribo de cualquier edificio o construccién con fachada a la via
publica, seréa obligatoria la actuacion de vallado desctrita anteriormente, independientemente
de cuando se prevea ejecutar nuevas construcciones.

Deberan reponerse los cableados de suministro de los servicios telefénicos, eléctrico
y similares que existan previo la demolicion sobre el nuevo cerramiento, que debera ser
suficiente para las normativas particulares de las comparias suministradoras, prestando
fianza el solicitante de la autorizacién de la obra que obliga a ejecutar el retranqueo para
asegurar la reposiciéon del mismo, eliminando los elementos provisionales y reposicion del
dominio publico a estado original. Esta fianza se calculara por los servicios municipales en
funcién de las caracteristicas de cada caso, siendo motivo de no concesion de licencias
de primera ocupacion la falta de reposicion de los cableados. Retirada y separacién del
dominio publico.

Articulo 13. -

El ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar érdenes
de ejecucién que obliguen a los propietarios de bienes inmuebles a realizar las obras
necesarias para su conservacion, limpieza o reposicién a las condiciones derivadas de los
deberes de uso y conservacion previstos en el articulo 8 de la Ley 5/99, de Urbanismo de
Castilla y Leodn.

El coste de las obras necesarias para la limpieza, conservacién y reposicién de los
terrenos y demas bienes inmuebles correran a cargo de los propietarios sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 106.3 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn y del articulo
19.2 del Decreto 22/04, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
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Articulo 14. —

Las ordenes de ejecucion deberan detallar las obras y demas actuaciones
necesarias para garantizar los deberes de uso y conservacion, asi como el presupuesto y
plazo de ejecucion.

Las érdenes de ejecucién se dictaran previa audiencia al interesado por un plazo de
diez dias afectados y previo informe de los servicios técnicos y juridicos del ayuntamiento.

El incumplimiento de una orden de ejecucién en el plazo establecido faculta al
ayuntamiento para proceder a su ejecucion o a la imposiciéon de multas coercitivas, en
ambos casos hasta el limite del deber legal de conservacién y previo apercibimiento al
interesado.

Las multas coercitivas son independientes de las sanciones que puedan imponerse
por las infracciones previstas en la presente ordenanza y por las infracciones urbanisticas
derivadas del incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion.

CAPITULO CUARTO
INFRACCIONES Y REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 15. -

El ayuntamiento de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar érdenes
de ejecucion que obliguen a los propietarios al vallado de solares por razones de seguridad,
salubridad y ornato.

Articulo 16. — Calificacion de las infracciones.

Constituye infraccion administrativa a esta ordenanza las que se enumeran a
continuacién, pudiendo ser calificada cada una de ellas como leve, grave y muy grave, de
acuerdo con lo previsto en este articulo relativo a la graduacion de las infracciones y
sanciones.

Para la instruccion del procedimiento, se estara a lo dispuesto en el titulo IV de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

A) Se consideran infracciones leves:

— El incumplimiento de mantener los bienes inmuebles a que se refiere esta
ordenanza limpia de desperdicios, basuras, residuos sélidos urbanos, escombros,
materiales de desecho y en condiciones de higiene, seguridad y ornato.

- El incumplimiento de mantener dichos bienes desprovistos de vegetacion y restos
organicos o minerales que puedan alimentar o albergar animales o plantas transmisoras
de enfermedades o que produzcan malos olores.

— El incumplimiento de realizar las labores adecuadas para la desinsectacion y
desratizacion del inmueble.

— No tener realizado el cerramiento de acuerdo con las condiciones establecidas en
esta ordenanza.
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— La ejecucidon defectuosa de los cerramientos o sin ajustarse a la licencia
concedida.

B) Se consideran infracciones graves:
— Realizar el cerramiento sin licencia municipal.
Articulo 17. — Sanciones.

Con caracter general se establecen las siguientes sanciones para las infracciones
leves, graves o muy graves tipificadas en esta ordenanza:

- Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 600 euros.
- Las infracciones graves seran sancionadas con multa de 601 hasta 3.000 euros.
- Las infracciones muy graves con multa de 3.001 hasta 6.000 euros.

La comisién de tres infracciones graves en el plazo de doce meses sera considerada
infraccion muy grave; y se considerara infraccion grave la comisién de tres infracciones
leves en el mismo periodo.

La graduacion de la cuantia de la sanciéon dentro de los limites sefialados se
justificara atendiendo a las circunstancias concurrentes y especialmente, entre otras, a la
reparacion del dafio causado por el denunciado, la reincidencia, la intencionalidad, la
magnitud del dafio, la repercusién sobre el medio ambiente, la incidencia sobre el ornato
de la ciudad, etc.

Articulo 18. — Periodos de prescripcion.

Las infracciones y sanciones a que se refiere la presente ordenanza prescribiran:
— Al afo para las faltas leves.

— A los dos anos para las faltas graves.

— A los cuatro afos para las faltas muy graves.

El plazo de prescripcién de las infracciones comenzara a computarse a partir del dia
en que se hubiera cometido la misma y se interrumpira desde el momento en que el
procedimiento se dirija contra el presunto responsable.

Asimismo, el plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde
el dia siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolucion administrativa que la
imponga.

DISPOSICION TRANSITORIA
Articulo tnico. —

Todos aquellos solares que a la entrada en vigor de la presente ordenanza tengan
algun tipo de cerramiento que no sea acorde con lo que esta ordenanza dispone, quedan
supeditados a un informe de los servicios técnicos de este ayuntamiento que, en aras a la
seguridad, estética y ornato, validen o impongan medidas correctoras de adaptacion a la
presente ordenanza.
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A la entrada en vigor de la presente ordenanza, quedan derogadas todas las
ordenanzas municipales (o sus articulos) que se refieran al cerramiento de solares,
parcelas, espacios libres y terrenos sin edificar en suelo urbano y/o rastico.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza sera objeto de publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia de Burgos, entrando en vigor, una vez haya transcurrido el plazo establecido en
el articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

diputacion de burgos
bopbur.diputaciondeburgos.es D.L.: BU-1-1958

- 25 -




		2025-12-19T09:21:18+0100
	Burgos
	Firmado para dotar al documento de validez legal




