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C.V.E.: BOPBUR-2024-01532

I1l. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE BURGOS

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO,
INFRAESTRUCTURAS Y VIVIENDA

Anuncio del acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Burgos en sesion
ordinaria celebrada el dia 16 de febrero de 2024 relativo a la aprobacién definitiva del estudio
de detalle promovido por Geas Desarrollos Empresariales, S.L. en parcela 125 de calle Alfoz
de Bricia, n.° 18 del Poligono Industrial de Villalonquéjar. (Expte. 000003/2023 PLA-FOM).

Con fecha 26 de enero de 2024 el jefe del Departamento Juridico de la Gerencia de
Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, emite el informe con el tenor literal siguiente:

«La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Burgos, en sesién
celebrada el dia 5 de octubre de 2023, acordd aprobar inicialmente el estudio de detalle
en parcela 125 de calle Alfoz de Bricia, n.° 18 del “Poligono Industrial de Villalonquéjar”
promovido por Geas Desarrollos Empresariales, S.L., segun documento presentado
electronicamente el dia 24 de septiembre de 2023 y registrado en el Registro General del
Ayuntamiento de Burgos y en la Gerencia de Urbanismo el dia 25 de septiembre de 2023
con numero de entrada RGE57675.

El dia 11 de octubre de 2023 se publicé en la pagina web del ayuntamiento, el dia
18 de octubre de 2023 se publicé en el BOCyL n.° 200 y el dia 20 de octubre de 2023 en
la prensa local.

Vencido el plazo de informacién publica dispuesto en el antedicho acuerdo, no se
ha recibido ningun escrito de alegaciones particulares contra el mismo.

Solicitados los informes sectoriales conforme establece el articulo 52.4 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se han recibido en el Ayuntamiento
de Burgos los siguientes informes:

- Informe emitido por la Secretaria General de Telecomunicaciones y Ordenacion
de los Servicios de Comunicacion Audiovisual, del Ministerio de Asuntos Econémicos y
Transformacion Digital, con fecha de registro general de entrada 2/11/2023 y n.° 68.067,
en el que se concluye que el informe es favorable.

- Informe emitido por la Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Castilla y Ledn, con fecha de registro general de entrada 4/01/2024
y n.° 1.022, en el que se concluye que el informe es favorable.

- Informe emitido por la Direccién General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, con fecha de registro general de entrada el dia
3 de enero de 2024 y n.° 596, con caracter favorable.

Requerido informe a la Excma. Diputacién Provincial de Burgos el dia 29/09/2023 y
transcurrido el plazo de tres meses para su emisién desde la recepcién de la solicitud, se
advierte que hasta la fecha no se ha recibido ninguiin informe del mencionado organismo.
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Requerido informe a la Subdelegacién del Gobierno en Burgos el dia 29/09/2023 y
transcurrido el plazo de tres meses para su emision desde la recepcion de la solicitud, se
advierte que del citado organismo no se ha recibido informe alguno hasta la fecha.

Fundamentos Juridicos. -

Vistos el articulo 52.4 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el articulo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn y la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por
la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes
previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

Considerando cumplimentada la tramitacion para recabar los informes sectoriales
en los plazos previstos en las mencionadas normas y no constando la presentacién de
alegacion alguna al documento aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local,
nada obsta para elevar al Excmo. ayuntamiento Pleno, previo dictamen favorable de la
comisién informativa de la Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda la propuesta
de aprobacién definitiva del estudio de detalle promovido por Geas Desarrollos
Empresariales, S.L. en parcela 125 de calle Alfoz de Bricia, n.° 18 del “Poligono Industrial
de Villalonquéjar” en Burgos, segln documento registrado en el Registro General del
Ayuntamiento de Burgos el dia 25 de septiembre de 2023 con el n.° de RGE57675».

Por otra parte, la competencia para adoptar este acuerdo corresponde al Excmo.
ayuntamiento Pleno, de conformidad con el articulo 123.1.1 i) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

A la vista de cuanto antecede, se propone al Consejo de Administracion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda la siguiente propuesta de dictamen:

Primero. — Aprobar definitivamente el estudio de detalle promovido por Geas
Desarrollos Empresariales, S.L. en parcela 125 de calle Alfoz de Bricia, n.° 18 del «Poligono
Industrial de Villalonquéjar» en Burgos, segun documento registrado en el Registro General
del Ayuntamiento de Burgos el dia 25 de septiembre de 2023 con nimero de entrada
RGE57675.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al promotor y de conformidad con el
articulo 61.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, notificarlo
asimismo a la Administracién del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la
Propiedad y a la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, remitiéndoles un
ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital y sélo a esta Ultima, ademas un
ejemplar diligenciado del instrumento aprobado.

Tercero. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de antedicha norma,
publicar el presente acuerdo en la pagina web del ayuntamiento y en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn. A efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, como anexo al acuerdo se publicaran en el BOCyL la memoria
vinculante y las normas urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo como tales
exclusivamente los documentos escritos de caracter normativo; asimismo se publicara una
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relacion de los demas documentos que integren el instrumento aprobado. Asimismo, de
conformidad con el articulo 175.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en
relacion con el articulo 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local, publicar en el Boletin
Oficial de la Provincia el presente acuerdo y como anexo al mismo antedicha documentacion.

Cuarto. — Facultar al presidente del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda y en caso de ausencia, vacante o impedimento al vicepresidente,
para la firma de cuantos documentos sean precisos para llevar a efecto este acuerdo.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse en
el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la publicacién, recurso contencioso-
administrativo, en aplicacion del articulo 8.1, parrafo final de la Ley 29/98, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, segun redaccién dada por la Ley
Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacion de la Ley Organica del Poder Judicial,
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn con sede en Burgos, de conformidad con el articulo 46 de la citada Ley 29/1998. Todo
ello sin perjuicio de cualesquiera otras acciones que estime procedentes.

Lo que se hace publico en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 175.5 del
Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases
del Régimen Local.

En Burgos, a 13 de marzo de 2024

El gerente de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda,
Fernando Inés Gallo

* * *

RELACION DE DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ESTUDIO DE DETALLE. -
INDICE.

1. - MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. Antecedentes.

1.2. Introduccion general.

1.3. Promotor y redactor de la actuacion.

1.4. Objeto.

1.5. Ambito de actuacion.

1.6. Andlisis del estado actual y caracteristicas del ambito.
1.7. Situacion urbanistica.

1.8. Marco legal.

Anexos a memoria informativa.

Ficha catastral.

Ficha proyecto de reparcelacion.
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2. - MEMORIA VINCULANTE.

2.1. Justificacion de los objetivos.

2.2. Determinaciones de ordenacioén vigentes.

2.3. Propuesta de ordenacién.

2.4. Relacion vy justificacion de las determinaciones propuestas.

2.5. Identificacioén vy justificacién de las determinaciones que se modifican y/o
completan.

2.6. Justificacion de que no se alteran las condiciones de ordenacion general
previstas en el plan general.

2.7. Cuadro resumen de caracteristica.
2.8. Justificacién de la accesibilidad y movilidad de la parcela.

2.9. Justificacién del mantenimiento de las condiciones de ordenacién respecto de
las fincas colindantes.

2.10. Anadlisis de riesgos.

2.11. Seguridad en caso de incendio.

2.12. Justificacion cumplimiento servidumbres aeronautica.
2.13. Urbanizacion. Redes y servicios.

2.14. Redes publicas de infraestructuras energéticas.

2.15. Redes publicas de comunicaciones electrénicas.
2.16. Tramite ambiental.

2.17. Resumen ejecutivo.

3. - PLANOS.

* * *

2. - MEMORIA VINCULANTE
2.1. - JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS.

La parcela objeto del presente estudio de detalle esta clasificada como Suelo
Urbano Consolidado (Industrial). Segun el plano de ordenacién detallada del suelo urbano
(PO4- 32a) la Norma Zonal de aplicacién a la parcela es la IND 2 BIS.

El Grado 2.° Bis corresponde a la edificacién en zonas en las que las condiciones
de entorno hacen necesaria una regulacién especifica en cuanto a retranqueos.

La tipologia edificatoria sera normalmente en edificio aislado, si bien admite
variantes tipoldgicas propias de los poligonos industriales, como la industria nido, industria
exclusiva o industria entre medianeras.

El uso caracteristico en la Norma Zonal IND2bis es el Productivo Industrial siendo usos
compatibles entre otros y con condiciones el Productivo Comercial (Categoria PCA1- Mayorista
y PCC-Establecimientos especializados en sectores con caracteristicas singulares), el
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Productivo Oficinas, el Productivo Terciario Recreativo y el de Servicios del Automévil, segin
se extrae de la tabla general de usos del PGOUBU.

Sobre la parcela objeto de estudio, y debido a su tamafo (8.861,23 m?), se pretende
llevar a cabo una ordenacién detallada con tipologia de Naves Nido, con constitucion de
comunidad y divisién horizontal; para el desarrollo del uso Productivo Industrial u otros
Usos Compatibles (segun tabla general de usos del PGOU).

Asi, este estudio pretende adaptar las edificaciones y usos a las condiciones de la
parcela, de manera que se posibilite el desarrollo urbanistico de la misma, consiguiendo
de este modo la revitalizacién del entorno al poder materializarse los objetivos de
ordenacion previstos para este.

El PGOU establece en el capitulo 4, seccién 8, articulo 317, apartado 3 d), que
dentro del grado 2° Bis:

«...podran llevarse a cabo ordenaciones con tipologia de naves nido en las que se
permitira la constitucién de comunidades y la divisién horizontal de la parcela en lotes con
un limite de superficie minima de cada uno de los mismos de 200 m2, mediante la
formulacién de Estudios de Detalle...».

Dado que el uso caracteristico de la parcela es el uso Industrial, y la actuacién que
se pretende llevar a cabo con el presente estudio de detalle estd encaminada a la
ordenacién de la misma con tipologia de Naves Nido para desarrollar posteriormente ese
uso u otros compatibles (segun tabla general de usos del PGOU), encajando la ordenacién
que se propone dentro del supuesto definido anteriormente; la actuacién propuesta daria
cumplimiento a las condiciones de uso de la Norma Zonal IND2bis.

Por tanto, y de acuerdo con el articulo 3217 del PGOUB 2014, esta ordenacién de
la parcela con Naves Nido en las que se permitira la constitucién de comunidades y la
division horizontal de la parcela en lotes con un limite de superficie minima de cada uno
de los mismos de 200 m2, requiere la redaccién de un estudio de detalle que ordene
volumenes y de solucién a los accesos, con el fin de justificar el cumplimiento de todos
los parametros de ordenacion, especialmente los relacionados con retranqueos,
aparcamientos, y zonas verdes.

Se formula el presente estudio de detalle al amparo del articulo 131 del RUCYL que
sefala que son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
la ordenacién detallada en suelo urbano, pudiendo tener por objeto en suelo urbano
consolidado completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada. Se
redacta bajo la existencia de un planeamiento general existente (PGOU Burgos) respetando
la ordenacién general establecida, no aumentado la edificabilidad ni afectando a Espacios
Libre Publicos.

En funcién de lo expuesto, el presente estudio de detalle propone concretar la
ordenacién detallada con tipologia de Naves Nido de la parcela objeto de estudio, en
coherencia con las directrices marcadas por la Norma Zonal de aplicacion a la parcela, que
se corresponde con la IND 2 BIS del PGOU, sin afectar por tanto a la ordenacion general
establecida en el PGOU.
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Asimismo, se redacta el presente documento como tramite previo al correspondiente
proyecto de urbanizacion que garantice la ejecucién de la urbanizacién o simultdneamente

a la edificacion.
2.2. - DETERMINACIONES DE ORDENACION VIGENTES.

Las determinaciones de ordenacion general vigentes son las del PGOU de Burgos,
definidas en el Plano PO-4-32a Plano de Ordenacion Detallada del Suelo Urbano, y en la
Norma Zonal IND: Industrial para el Grado 2 BIS.
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2.3. - PROPUESTA DE ORDENACION.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el presente Modificado 5 a estudio de
detalle afecta a la parcela industrial situada en c/ Alfoz de Bricia, n.° 18, parcela 125
poligono industrial de Villalonquéjar IV, 09006, Burgos.

La parcela objeto de estudio, clasificada como Suelo Urbano Consolidado, incluida
dentro de la Norma Zonal IND 2 BIS, y presentando como uso caracteristico el Uso
Industrial; ya tiene establecida la ordenacién desde el vigente PGOUB 2014, pero es
preciso completarla principalmente en cuanto a la ordenacién de retranqueos, accesos,
volumenes edificables, plazas de aparcamiento y zonas verdes se refiere, al proponer
ordenacién con tipologia de Naves-Nido. Con tal fin, a continuacién, se describen los
parametros urbanisticos que se proponen para completar la ordenacion detallada con
tipologia de Naves Nido de la parcela industrial citada anteriormente.

Se plantea dentro de los objetivos del presente documento la siguiente modificacion
para la parcela objeto de estudio:

— Completar la ordenacion vigente mediante la ordenacién detallada con tipologia de
Naves Nido.

Todas las variaciones planteadas modifican exclusivamente la ordenacion detallada
de la parcela, sin producir aumento del volumen edificable, y sin generar variaciones en las
determinaciones de ordenacién general previstas por el PGOU.

Los objetivos propuestos y justificados en el apartado 2.1 de esta memoria
vinculante, se concretan en la siguiente propuesta de ordenacion (justificacion):
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2.3.1. — Distribucion de usos.

De manera acorde con el PGOU, el uso caracteristico de la parcela en la ordenacion
propuesta es el Productivo Industrial.

Sin embargo, y dado que auln no se tiene definido el uso concreto que se dara en
cada una de las naves nido, cualquier uso que se implante en las mismas debera ajustarse
al régimen de usos establecido en la tabla general del PGOU (tabla Compatibilidad de
Usos, anexo 1 PGOUB 2014), siendo el Industrial el uso caracteristico, y usos compatibles
el resto de usos que se puedan dar.

Por tanto, la propuesta de distribucién de usos del presente Modificado 5 a estudio
de detalle cumple con el régimen de usos de la tabla general del PGOU.

2.3.2. = Ordenacion de la parcela y volimenes.
La parcela cuenta con una superficie bruta de 8.861,23 m=2.

La Norma Zonal IND 2 BIS establece una edificabilidad maxima correspondiente a
la parcela bruta de 0,8 m2/m2, aplicados sobre la parcela neta.

Por tanto, de acuerdo con el PGOU, se obtiene una edificabilidad méxima permitida de:
Edificabilidad maxima permitida PGOUB 2014: 8.861,23 m2x 0,8 = 7.088,98 m2.

De igual manera, la Norma Zonal IND 2 BIS establece una ocupacion maxima del
60%, debiéndose ordenar el espacio libre resultante, teniendo en cuenta los requerimientos
de circulacion, accesos a las edificaciones, espacios de maniobras, y aparcamientos, para
formar agrupaciones de industria nido, admitiéndose la constitucién de comunidades y la
division horizontal.

Por tanto, y de un lado, de acuerdo con el PGOU, se obtiene una ocupacion maxima
permitida de:

Ocupaciéon maxima permitida PGOUB 2014: 8.861,23 m2 x 0,6 = 5.316,74 m2.

Por otro lado, la ocupacion maxima viene definida por los retranqueos fijados, y en
el caso de naves nido, por las condiciones fijadas para éstas. Los espacios de retranqueo
no podran utilizarse para acopios de materiales o cualquier otro uso que dificulte su
utilizacién viaria o de aparcamiento, y ademas en el caso de industria entre medianeras e
industria nido, los espacios no edificados que pudieran quedar adscritos a cada una de las
parcelas o lotes resultantes no podran vallarse. En todo caso para garantizar la adecuada
vialidad, la circulacion interior se realizara mediante viales comunes con un ancho minimo
de 6 metros contados a partir de los linderos de las parcelas. Dichos viales tendran
continuidad circulatoria, no permitiéndose los fondos de saco.

La Norma Zonal IND 2 BIS establece que el retranqueo a los linderos laterales y de
testero de fondo serd, como minimo, 5,00 metros.

El retranqueo de la edificacién al frente de la parcela a via publica sera, como
minimo, de 15 metros. Dentro de este retranqueo y exterior al cerramiento de la parcela
debera existir una banda verde de 5 metros de ancho, con las caracteristicas:

- Ajardinada y con arbolado de densidad minima de 1 ejemplar cada 30 metros.

- Dotada de riego automatico.
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- El coste de mantenimiento en éptimas condiciones debera ser por cuenta del
propietario de cada una de las parcelas.

Las instalaciones de uso privado (agua, electricidad, telecomunicaciones, gas, ...)
se situaran dentro del cerramiento de las parcelas.

Por otro lado, la Norma Zonal IND 2 BIS establece para ordenaciones con tipologia
de naves nido en las que se permitird la constitucién de comunidades y la divisién
horizontal de la parcela en lotes, un limite de superficie minima de cada uno de 200 mz.

De acuerdo con las determinaciones de ordenacién general vigentes expuestas
anteriormente, se ha realizado la propuesta de ordenacién del presente Modificado 5 a
estudio de detalle, que abarca la totalidad de la parcela, y en la que se distinguen tres zonas:

SUPERFICIE (m2)
ZONA A - Zona Libre de Edificaciones 4.815,81
ZONA B - Zona Edificable, Naves Nido 4.023,82
ZONA C - Afeccion Centro de Transformacion 21,60
TOTAL PARCELA 8.861,23
e S - o
< m
5 <
< <
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Z
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N
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2.3.2.1. Condiciones urbanisticas establecidas para la Zona A.

Zona de retranqueos libre de edificacion. Espacios comprendidos entre linderos y
alineaciones de la edificacion. Espacio libre resultante dedicado a los requerimientos de
circulacion, accesos a las edificaciones, espacios de maniobras, aparcamientos.

La propuesta de ordenacion para esta zona recoge las siguientes condiciones
urbanisticas:

— Uso predominante: Industrial.

— Superficie minima: 4.815,81 m2. (Ver el Plano C.1.1)
— Altura méaxima: no procede.

— Ocupacioén maxima: no procede.

- Edificabilidad: 0 m2.

- Posicién edificacién: no procede.

— En esta zona, se dispone inicialmente:

- Banda verde (5 metros en frente de fachada), exigida en el articulo 317 del PGOUB
2014, en el frente a la calle Alfoz de Bricia. (Ver el Plano C.1.1). Esta banda verde estara
ajardinada y tendra especies arbdéreas con una densidad de arbolado de 1 ejemplar cada
30 m?. Con estas caracteristicas, la banda verde ocupara una superficie de 206,2 m?, lo que
responde a un total de 7 ejemplares. Se ha optado por ejemplares de ciprés comun para
las especies arbdreas, y por césped de la variedad Festuca Arundinacea para la zona
ajardinada. Ademas, estara dotada de riego automatico, y el mantenimiento en éptimas
condiciones de la misma serd por cuenta del propietario de la parcela.

- Accesos rodados y peatonales a la parcela. (Ver el Plano C.2).

- Centro de Transformacion (electricidad), con acceso desde via publica. (Ver el
Plano C.2).

- Cuarto de acometidas urbanas, con acceso desde via publica. (Ver el Plano C.2).

- Zona de circulacion de turismos, furgonetas ligeras y camiones pesados. Se
dispone circulacién perimetral con viales de ancho minimo de 6 m, y radios de giro minimos
de 12 m al eje. (Ver el Plano C.2).

- Aparcamientos de turismos, furgonetas ligeras, camiones y bicicletas, incluido
zona de recarga de vehiculos eléctricos. (Ver el Plano C.2).

- Paso de instalaciones urbanas.
- Otros servicios comunes sin edificabilidad lucrativa.
— Observaciones:

- Los espacios de retranqueo no podran utilizarse para acopios de materiales o
cualquier otro uso que dificulte su utilizacién viaria o de aparcamiento.

Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacion para esta zona respeta
las determinaciones de ordenacién general vigentes en cuanto a ordenacién de la parcela
y voluimenes se refiere seguin el PGOU, que han sido mencionadas al inicio del apartado.
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2.3.2.2. Condiciones urbanisticas establecidas para la Zona B. Zona edificable
mediante tipologia de Naves Nido.

La propuesta de ordenacion para esta zona recoge las siguientes condiciones
urbanisticas:

— Uso predominante: Industrial.

- Usos compatibles: seguin tabla general del PGOU (tabla Compatibilidad de Usos,
Anexo 1 PGOUB 2014).

- Posicion y condiciones de la edificacion:

- Situada en el centro de la parcela y rodeada por la Zona A. Se ha propuesto una
edificacién de 89,28 x 45,07 m que presenta una distancia de retranqueo respecto al frente
de la parcela a via ¢/ Alfoz de Bricia de 19,89 m en el punto més cercano y 19,92 m en el
mas alejado; respecto a los linderos laterales de 14,12 my 14,17 m; y respecto de testero
de fondo de 11,48 m en el punto mas cercano y 11,68 m en el mas alejado (Ver plano C.1.1).

- Superficie de ocupacién maxima: 4.023,82 m2.

- Altura maxima: la que requiera el caracter de la instalacién industrial.
— Ocupacion maxima: 4.023,82 m2.

- Edificabilidad méxima: 7.088,98 m2.

Sobre esta Zona B, se proponen 14 lotes o naves nido industriales (ver Plano C.1.1),
cuyas caracteristicas se resumen en el siguiente cuadro:

LOTE Hggm;%x SUPERFICIE | PARTICIPACION | EDIFICABIUDADMAX. | OCUPACION MAX.
ronno (m) ®) (m?) (m)
NAVEL | 11,32x24,68 | 279,31 7,14% 506,36 279,31
NAVE2 | 1122x2468 | 27685 7,14% 506,36 276,85
NAVE3 | 11,22x24,68 | 276,85 7,14% 506,36 276,85
NAVE4 | 11,32x24,68 | 279,31 7,14% 506,36 279,31
NAVES | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVEG | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVE7 | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVES | 1290x2253 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVEQ | 13,00x22,53 | 292,95 7,14% 506,36 292,95
NAVE10 | 13,00x2253 | 292,95 7,14% 506,36 292,95
NAVEL1 | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVE12 | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVE13 | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
NAVE14 | 12,90x22,53 | 290,70 7,14% 506,36 290,70
ZONAB | 89,28x4507 | 4.023,82 100% 7.088,98 4.023.82

Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacion para esta zona no solo
respeta las determinaciones de ordenacién general vigentes en cuanto a ordenacion de la
parcela y volumenes se refiere segliin el PGOU, si no que mejora los retranqueos minimos
exigidos.
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2.3.2.3. Condiciones urbanisticas establecidas para la Zona C.

La zona C «Afeccion Centro de Transformacién», debera soportar la mitad de un
centro de transformacioén para el suministro eléctrico de dimensiones totales 9,17 x 4,71 m
y 43,19 m?, correspondiendo a la parcela 125 una afeccion de superficie de 21,595 m2 (X =
4,585 m;Y =4,71 m).

Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacion para esta zona se
mantiene inalterada respecto a las determinaciones de ordenacion general vigentes segun
el PGOU.

2.3.8. — Plazas de aparcamiento en la parcela.
a) Plazas de aparcamiento de turismo.

Las condiciones de dotacién de aparcamientos se regulan en el articulo 34 del
vigente PGOUB 2014 que indica que, en el uso industrial se dispondra:

Reserva de plazas

1 plaza por cada 100 m2 para los primeros 2.000 m2 de sup. construida

1 plaza adicional por cada 150 m2 hasta alcanzar los 5.000 m2 de sup. construida

1 plaza adicional por cada 200 m2 hasta alcanzar los 15.000 m? de sup. construida

Segun Normativa de Accesibilidad y supresion de Barreras Arquitectonicas (Decreto
217/2000 de 30 de agosto), la dotacion de aparcamiento de minusvalidos sera de 1 plaza
para minusvalidos cada 40 plazas o fraccion.

Contando con una edificabilidad maxima de 7.088,98 m2, la normativa exige:
— Plazas de turismo: 51 (20+20+11).

- 26 plazas de automoviles grandes (5,00 m x 2,40 / 2,60 m) >50% plazas turismo
grande.

- 23 plazas automoviles pequefios (4,50 m x 2,25 / 2,60 m).
- 2 plazas de minusvalidos (6,00 m x 3,40 m) > 1/40.

La propuesta de ordenacién del presente Modificado 5 a estudio de detalle, que
abarca la totalidad de la parcela, dispone sobre la Zona A:

— 26 plazas de automoviles grandes (5,00 m x 2,40 / 2,60 m). (Ver Plano C.2).
- 23 plazas automéviles pequefios (4,50 m x 2,25 / 2,60 m). (Ver Plano C.2).
- 2 plazas grandes de minusvalidos (6,00 m x 3,40 m). (Ver Plano C.2).

b) Plazas aparcamiento vehiculos ligeros y pesados

Las condiciones de dotacion de vehiculos industriales ligeros y pesados, se regulan
en el articulo 45 del vigente PGOUB 2014 que indica que:

En el planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion detallada con la tipologia
de naves- nido se debera prever, al menos por cada 1000 m2 de produccién y almacenaje y
un maximo de 4 naves, de una plaza de carga y descarga al servicio de las mismas, con una
dimensidn suficiente para la maniobra y estacionamiento de un vehiculo industrial pesado.
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Asimismo, se dispondra de una plaza para vehiculo industrial ligero por cada nave,
siempre acordes con las dimensiones definidas en el articulo 86.

Estas plazas estaran localizadas en el viario interior de la parcela que puede servir
a varias naves.

Por tanto, contando con una edificabilidad maxima de 7.088,98 m2y 14 naves nido,
la normativa exige:

— Plazas vehiculos industriales ligeros: 14 plazas (5,70 m x 2,50 m).
- Plazas vehiculos industriales pesados: 7 plazas (9,00 m x 3,00 m).

La propuesta de ordenacion del presente Modificado 5 a estudio de detalle, que
abarca la totalidad de la parcela, dispone sobre la Zona A:

— 14 plazas para vehiculos industriales ligeros (5,70 m x 2,50 m). (Ver Plano C.2).
— 11 plazas para vehiculos industriales pesados (9,00 m x 3,00 m). (Ver Plano C.2).
c) Plazas aparcamiento bicicletas.

Segun el articulo 160 del PGOUB 2014, condiciones de la dotacion de aparcamiento
de bicicletas:

Toda nueva edificacién destinada a usos no residenciales habra de contar con un
espacio interior de la parcela para el aparcamiento de bicicletas accesible desde el exterior
del recinto. El nUmero de plazas que deberan proveerse, como minimo, sera de 1 por cada
15 empleos previsto, para centro de trabajo.

Por tanto, considerando 1 empleado por cada 100 m2, dado el uso industrial
(almacenamiento y produccion); y contando con una edificabilidad maxima de 7.088,98 m2,
supondremos un total de 71 empleados, por lo que la normativa exige:

— Plazas de aparcamiento de bicicletas: 11 (1/15).

La propuesta de ordenacién del presente Modificado 5 a estudio de detalle, que
abarca la totalidad de la parcela, dispone sobre la Zona A:

— 11 plazas para bicicletas (2,00 x 0,80 m). (Ver Plano C.2).

Por tanto, y tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacion del
Modificado 5 a estudio de detalle, no sélo respeta las determinaciones de ordenacion
general vigentes en lo relativo a plazas de aparcamiento segun el PGOU, si no que mejora
el nimero de plazas de aparcamiento de vehiculos industriales pesados minimas exigidas.

2.3.4. — Zonas de carga y descarga.
Segun el articulo 45 del PGOU 2014:

... cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 500 m2, la instalacion
dispondra de una zona exclusiva, en las condiciones sefialadas en el articulo relativo a
condiciones comunes sobre interrelaciones entre los usos (art 33), para carga y descarga
de los productos y mercancias. Para superficies de produccién y almacenaje superiores a
1000 m?2 debera incrementarse el nimero de zonas destinadas a carga y descarga, a razén
de una plaza mas por cada 2.000 m2 mas o fraccion.
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Segun el articulo 33 del PGOU 2014, apartado 5:

...cuando la instalacién de un determinado uso en un local pueda generar en al
menos uno o en el conjunto de los viarios a los que da frente una intensidad media diaria
de paso de vehiculos de transporte de mercancias para abastecimiento a dicho uso que
alcance o rebase 4 vehiculos ligeros o 2 vehiculos pesados, o cuando se rebasen los
umbrales de superficie establecidos en el articulo 45, se exigira la disposicidn de espacios
de carga y descarga o espera de vehiculos en la parcela del edificio y fuera por tanto del
espacio publico. Dichos espacios de carga y descarga se ubicaran en el interior de la
parcela, dentro o fuera del edificio y sin perjuicio de las exigencias sobre tratamiento de
los espacios libres que pueda establecer la norma zonal correspondiente. Se considerara
como plaza de carga y descarga aquella con tamario suficiente para estacionar un vehiculo
industrial pesado, con una longitud minima de 9 m y una anchura minima de 3 m, con
unas bandas libras permanentes de 1 metros en torno al espacio, y que no interfiera con
el acceso a la parcela ni a la circulacion dentro de la parcela.

Por tanto, contando con una edificabilidad maxima de 7.088,98 m2, se dispone en
la Zona B de 14 espacios de carga y descarga en el interior de las naves.

La propuesta de ordenacion del presente Modificado 5 a estudio de detalle, que
abarca la totalidad de la parcela, dispone sobre la Zona B:

— 14 espacios de carga y descarga en el interior de las naves nido.

- El acceso a estos espacios de carga y descarga se produce desde el viario comun
y tiene un radio de giro en el eje de 12 m (ver plano C.2).

Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacion del Modificado 5 a
estudio de detalle, respeta las determinaciones de ordenacion general vigentes en lo
relativo a espacios de carga y descarga segun el PGOU.

2.3.5. — Alineaciones y rasantes.

La propuesta del Modificado 5 a estudio de detalle no prevé modificar las
alineaciones y rasantes establecidas en el Plano de Ordenacién PO-4-32a.

2.3.6. — Accesos a la parcela.
Segun el articulo 317 del PGOU 2014:

Los accesos a la parcela se ejecutaran conforme a la definicién de la ordenanza de
normalizacién de elementos constructivos.

Las parcelas cuya superficie sea menor a diez mil metros cuadrados (10.000 m?)
dispondran de Unico acceso, a excepcion de las parcelas situadas en esquina con limite
a dos calles, que podran disponer de un acceso en cada calle, que no se ubicaran en el
chaflan. Excepcionalmente las parcelas de méas de ocho mil metros cuadrados (8.000 m2)
podran disponer de dos accesos, siempre que se justifique la necesidad, bien por la propia
configuracién de la parcela o por los vehiculos que tengan que acceder a ella.

La parcela cuenta con una superficie bruta de 8.861,23 m2, por lo que previa
justificacion de necesidad, podria disponer de dos accesos.
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La propuesta del Modificado 5 a estudio de detalle prevé dos accesos a la parcela
por las caracteristicas de los vehiculos que tendran que entrar a ella (vehiculos industriales
pesados). (Ver Plano C.2).

Debido a la ordenacién de la parcela mediante tipologia de naves nido, en la que la
zona edificable queda en una posicion central en la parcela, y las naves tienen sus accesos
principalmente por las zonas laterales, afiadido a las caracteristicas de los vehiculos que
tendran que entrar en ella (vehiculos industriales pesados), se considera necesaria la
disposicion de dos accesos que permitan el acceso directo a los viales laterales propuestos
y por tanto al grueso de las naves.

Ademas, debido al nimero de naves nido que se plantean, se prevé un alto flujo de
tréfico, por lo que la disposicién de dos accesos mejorara considerablemente la accesibilidad
a la parcela, y por tanto la funcionalidad de la actividad industrial en la misma.

Los dos accesos a la parcela se ejecutaran conforme a la definicion de la ordenanza
de normalizacion de elementos constructivos:
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Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacién del Modificado 5 a
estudio de detalle, respeta las determinaciones de ordenacioén general vigentes en lo
relativo a accesos segun el PGOU, mejorando el acceso a la parcela mediante la
disposiciéon de dos accesos.

2.3.7. — Cerramiento de la parcela.
Segun el articulo 317 del PGOU 2014:

El cerramiento de la parcela, tanto en su frente como en las medianerias, se realizara
conforme a la definicion de la ordenanza de normalizacion de elementos constructivos.

Cuando la rasante de la parcela supere en mas de un metro (1,00 m) a la rasante del
vial, se salvara el desnivel con un muro verde inclinado de elementos prefabricados de
hormigdn, situado en el interior de la parcela y el cerramiento se situara en la parte superior
del muro, conforme a la definicién de la ordenanza de normalizacion de elementos
constructivos. En todo caso, en los grados 2.° y 2.° bis, esta solucion debera garantizar que
entre el cerramiento y la posicion de la edificacion existe un espacio minimo de 6 metros
libre de edificacion.

En el grado 2.°bis, el vallado de parcela en frentes a viario publico, se formara con
un basamento macizo de fabrica de hormigdn visto cuya altura media sera de 50 cm. En
rasantes con pendiente acusada se formaran escalones con altura minima de 40 cm. y la
maxima de 100 cm. Hasta la altura media de 2,20 m., se dispondra cerramiento diafano
de cerrajeria formado por trama de barras de acero liso de 6 mm. de diametro formando
cuadros de 10x10 cm. Los soportes verticales seran de acero. Se prohiben pilastras de
hormigdn o fabrica, salvo cuando sea preciso para empotrar registros de instalaciones.
Las diferencias entre las rasantes interiores y exteriores se resolveran mediante
ataludamiento de la franja ajardinada.

En el resto de linderos con otras parcelas, espacios verdes libres, caminos, arroyos,
etc. se dispondra de un cerramiento formado por un basamento macizo de fabrica u
hormigon visto, de 50 cm de altura media sobre el que dispondra una cerca de tela metalica
o cualquier otro material permeable de superior calidad y disefio, hasta alcanzar una altura
media de 2,20 m.

La propuesta del Modificado 5 a estudio de detalle prevé el cerramiento de la parcela
respecto de la ¢/ Alfoz de Bricia mediante basamento de muro de hormigén visto con una
altura media de 50 cm, completandose con cerramiento diafano formado por trama de
barras de acero liso de 6 mm de diametro, formando cuadros de 10 x 10 hasta una altura
de 2,20 m. Los soportes verticales seran de acero.

Se adjunta detalle tipo del cerramiento previsto para el frente de parcela con la ¢/ Alfoz
de Bricia:
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Soporte vertical de acero
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En rasantes con pendiente acusada se
formaran escalones con altura minima
de 40 cms y maama de 100 cms
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En el resto de los linderos, el cerramiento se ha previsto mediante basamento macizo
de hormigdn visto con una altura media de 50 cm, sobre el que se dispondra una cerca de
tela metalica, hasta alcanzar una altura media de 2,20 m.

Tal y como se pone de manifiesto, la propuesta de ordenacién del Modificado 5 a
estudio de detalle, respeta las determinaciones de ordenacion general vigentes en lo
relativo a cerramiento de parcelas segun el PGOU.

2.3.8. — Integracidn de la edificacion propuesta.

El Plan General establece la necesidad de incorporar a los estudios de detalle,
perspectivas en las que se valore la integracién de la edificacién propuesta en su entorno.
Se han realizado vistas, donde se aprecia la volumetria propuesta. (Ver Plano C.1.2).

2.4. - RELACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES PROPUESTAS.

Ya ha quedado descrito que el objetivo del presente Modificado 5 a estudio de
detalle, es completar la ordenacion detallada de la parcela, definiendo los volimenes
edificables y el resto de pardmetros de ordenacién detallada para el uso Industrial con
tipologia de Naves Nido.

2.5. — IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
MODIFICAN Y/O COMPLETAN.

2.5.1. - Tipologia de edificacion.

Se completa la ordenacién detallada de la parcela para la tipologia de industria con
Naves Nido. La modificacién de la tipologia edificatoria de industria en edificio aislado a
industria en naves nido, es la resultante de las necesidades privadas actuales para el uso
de la parcela.

2.6. - JUSTIFICACION DE QUE NO SE ALTERAN LAS CONDICIONES DE ORDENACION
GENERAL PREVISTAS EN EL PLAN GENERAL.

El presente Modificado 5 a estudio de detalle tiene por objeto completar la
Ordenacién Detallada establecida en el planeamiento vigente en relacién a la distribucién
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de volumenes, condiciones urbanisticas, usos compatibles, accesos a la parcela,
cerramiento de la parcela, plazas de aparcamiento y zonas de carga y descarga para el
desarrollo del uso industrial con tipologia de Naves Nido; y tal y como se ha puesto de
manifiesto en los apartados anteriores, no altera las condiciones de ordenacién general
previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos.

Se cumple con la edificabilidad méxima, alineaciones y usos establecidos por el
PGOU de Burgos y se respetan los objetivos, criterios y demas condiciones del PGOU de
Burgos.

La definicion de dichos parametros pertenece al ambito de la ordenacion detallada
por lo que las determinaciones recogidas en el presente Modificado 5 a estudio de detalle
no alteran la ordenacion general, ni los objetivos, criterios y condiciones vinculantes
recogidos en el PGOU de Burgos.

2.7. - CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS.

En cumplimiento del articulo 19 del PGOUBU, se incluye a continuaciéon un cuadro
de caracteristicas en el que se recoge, junto con las condiciones y parametros urbanisticos,
la superficie edificable, la ocupacién del suelo, los fondos edificables y las alturas maximas
resultantes de la ordenacion propuesta en el Modificado 5 a estudio de detalle, en

comparacién con las condiciones establecidas en el vigente Plan General:

PLANEAMIENTO PGOUB 2014 Modificado 5 a Estudio de Detalle
CLASIFICACION Plano PO4-32 a. IND 2 Bis IND 2 Bis
USO CARACTERISTICO Art 318. Industrial Industrial
TIPOLOGIA Art 3:I_.7. 3)d.- Pc_)dran !Ievarse a cal'._)o Naves Nido
ordenaciones con tipologia de naves nido...
Sup. parcela = 8.861,23 m2
Lindero frontal = 73,37 m
su minin/:;t 3;2':';2'2 000 m2 Sup lotes resultantes (14 lotes)
PARCELA ORIGINAL P parceac 2.1 Lotes 1y 4:279,31 m2
Lindero frontal minimo: 20 m . 2
Sup. minimo lotes (naves nido): 200 m2 Lotes 2y 3: 276.85 m
. . Lotes: 5,6,7,8,11,12,13,14: 290,70 m?
Lotes: 9y 10: 292,95 m?
At 317. 4) . P Retranqueo edif frente parc: >= 19,89 m
Retranqueo a frente de parcela a via publica "
Se incluye banda verde de 5 m.
RETRANQUEOS >15m. i
. Retranqueos laterales: 14,17 my 14,12 m
Retranqueo a linderos laterales y testero de T
Retranqueo posterior: >= 11,48 m.
fondo >5 m.
Art 137. 3) d. Edificabilidad de Zona A = 0 m2
EDIFICABILIDAD Edificabilidad méxima = 0,8 m2/m2 Edificabilidad de Zona B = 7.088,98 m2
0,8xS= 8.861,23 m2 x 0,8= 7.088,97 m? Ver cuadro apartado 2.3.2.2
Art317.3)d.
Ocup maxima =60 % S = 5.316,73 Ocupacién de Zona A = 0 m?
OCUPAGION Art 317.5) Ocupacion de Zona B= 4.023,82 m2
Definida por los retranqueos
Art317.7) Altura de las naves limitada por las
ALTURA EDIFICACION Altura de las naves limitada por las . da p
N N necesidades propias
necesidades propias
Viario perimetral continuo con
WIARIO Viario interig:t:r};osr)n%imo =6m anchura de 6 m.
! ) Radios giro de eje: 12 m
Art 34, Dotacion de aparcamientos. Art 45.
Vehiculos industriales ligeros y pesados P
. - 26 plazas de automoéviles grandes
Art 86. Plazas de aqa(camlento - 23 plazas automoviles pequefos
- 26 plazas de automoviles grandes - 2 plazas grandes de minusvalidos
APARCAMIENTOS - 23 plazas automéviles pequenos P g o X " "
. o - 14 plazas de vehiculos industriales ligeros
- 2 plazas de minusvalidos P ) N
B " : " - 7 plazas de vehiculos industriales pesados
- 14 plazas de vehiculos industriales ligeros . .
- N N - 11 plazas de aparcamiento de bicicletas
- 7 plazas de vehiculos industriales pesados
- 11 plazas de aparcamiento de bicicletas
Art. 45. Ordenacion de carga y - 14 espacios de carga y descarga en el
CARGAY DESCARGA descarga Art 33. Interrelacion usos pac N y
N interior de las naves
- 14 espacios de carga y descarga
USO0S COMPATIBLES Art 318. Tabla general de usos Art 318. Tabla general de usos
Art317 11)y 12) 2 accesos
ACCESOS - 1 acceso o dos si se justifican necesidades e
. - Ver justificacion en apartado 2.3.6
por tipo de vehiculos que acceden
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CERRAMIENTO DE LA
PARCELA

- Art 317 10)

- Frente: basamento macizo de fabrica de
hormigén visto cuya altura media sera de 50|
cm. En rasantes con pendiente acusada se
formaran escalones con altura minima de
40 cm. y la maxima de 100 cm. Hasta la
altura media de 2,20 m., se dispondra
cerramiento diafano de cerrajeria formado
por trama de barras de acero liso de 6 mm.
de didmetro formando cuadros de 10x10
cm. Los soportes verticales seran de acero.

- Resto Linderos: En el resto de los linderos,

el cerramiento se ha previsto mediante
basamento macizo de hormigén visto con
una altura media de 50 cm, sobre el que se
dispondra una cerca de tela metdlica, hasta

- Frente: basamento macizo de fabrica de
hormigdn visto cuya altura media seré de 50
cm. En rasantes con pendiente acusada se
formaran escalones con altura minima de 40
cm. y la maxima de 100 cm. Hasta la altura
media de 2,20 m., se dispondra cerramiento
diafano de cerrajeria formado por trama de
barras de acero liso de 6 mm. de diametro
formando cuadros de 10x10 c¢m. Los
soportes verticales seran de acero.

- Resto Linderos: En el resto de los linderos, el
cerramiento se ha previsto mediante
basamento macizo de hormigdn visto con
una altura media de 50 cm, sobre el que se
dispondra una cerca de tela metélica, hasta

-

. Icanzar una altura medi 2,20m.
alcanzar una altura media de 2,20m. alcanzar una altura media de 0

2.8. — JUSTIFICACION DE LA ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD DE LA PARCELA.

Se trata de una parcela situada en el Poligono Industrial Villalonquéjar IV. La urbanizacion
ha sido realizada recientemente y cuenta con conexién a las principales vias rodadas y
circunvalaciones de Burgos. Presenta buena comunicacién tanto por transporte publico (incluso
transporte pesado), como por viarios para el transporte privado (turismos y bicicletas).

Esta ejecutada la urbanizacion del frente de parcela con un vial que cuenta con dos
carriles por sentido, separados por una mediana. Igualmente se cuenta con aceras
peatonales en ambos lados y con carril bici.

Segun al articulo 317,5,12 del PGOUB 2014:

Excepcionalmente las parcelas de mas de 8.000 m2 podran disponer de dos
accesos, siempre que se justifique la necesidad, bien por la propia configuracion de la
parcela o por los vehiculos que tengan que acceder a ella.

En el frente de parcela considerada se disponen dos accesos rodados (Ver Plano C.2),
amparandonos en el articulo 317, 5,12 y contar la parcela original de 8.861,23 m2 (>8.000 m3).

Cada uno de los accesos es de 10 metros de ancho, separados entre ellos 45,17 m,
por lo que se considera que estos accesos quedan suficientemente espaciados entre si.

Se justifica la disposicion de dos accesos rodados con el fin de conseguir la
continuidad del viario interior (evitando fondos de saco) y buscando facilitar el transito de
camiones pesados con la disposicion de radios de giro amplios (12 metros eje).

Se considera igualmente que se van a desarrollar actividades diferentes (logistica,
produccion...) y convendria agilizar el trafico rodado (separando trafico de camiones y
turismos en la medida de lo posible).

Segun se puede ver en el Plano C.2 (Distribucion de aparcamientos), en las zonas
de circulacién se dispone de vial interior de dimensidn superior a 6 metros de ancho, segln
se indica en el articulo 317 del PGOUB 2014.

2.9. — JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
ORDENACION RESPECTO DE LAS FINCAS COLINDANTES.

La ordenacion detallada que se pretende en el presente Modificado 5 a estudio de
detalle no genera perjuicios sobre las fincas colindantes, tal y como se justifica en los
apartados siguientes.
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2.9.1. — Condiciones de soleamiento.

Se trata de una parcela con uso industrial. La linea limite de edificacion se sitla a
19,89 metros del vial situado en la ¢/ Alfoz de Bricia (Vial existente: >40 metros de ancho
aprox.)

En el lindero este, sobre la parcela 126, se encuentra edificacion situada a 5 metros
de su lindero, por lo que la separacién minima entre ambas fachadas es superior a 20,00
metros.

En el lindero oeste, parcela 124, no existe edificacion actualmente. En el presente
Modificado 5 a estudio de detalle se dispone una distancia libre entre edificacion y lindero
superior a 15,17 metros.

En el lindero sur, se dispone una separacién minima entre edificacion y lindero (Zona
verde) de 11,48 metros.

El redactor del presente Modificado 5 a estudio de detalle considera que las
separaciones adoptadas entre edificacion y linderos son suficientes para el soleamiento de
edificaciones industriales.

2.9.2. — Contaminacion acustica.

Tal y como se comprueba en el Mapa de Ruido Municipal (plano F1, Zonificacion
Acustica), la parcela tiene la consideracion de «Area ruidosa: Industrial».

Como el destino de la parcela sobre la que se desarrolla el presente Modificado 5 a
estudio de detalle prevé la utilizacion de las Naves Nido para uso industrial, su caracter lo
hace admisible.

2.10. - ANALISIS DE RIESGOS.

Los riesgos se pueden clasificar dependiendo a su origen en naturales y
tecnolégicos.

Los naturales tienen su origen en fenédmenos naturales y los tecnoldgicos se
desencadenan por las actividades humanas. Esta presencia inevitable de los riesgos
produce inseguridad, de modo que se hace necesario buscar procedimientos de
proteccion que disipen esa inseguridad.

Para determinar ese necesario nivel de proteccion sera preciso determinar la
naturaleza y nivel de los posibles riesgos existentes.

Consultado el Plan de Emergencia Municipal de Burgos (PEMBUR), en el ambito
del Modificado 5 a estudio de detalle no existen afecciones que hayan sido delimitadas por
la administracion competente para la proteccién de cada riesgo.

2.10.1. — Riesgos tecnoldgicos.

En el ambito del Modificado 5 a estudio de detalle no existen riesgos tecnolégicos
significativos fuera de los parametros habituales para el término municipal de Burgos.
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2.10.2. — Riesgos naturales.

Segun el Estudio Hidrologico del vigente PGOUB 2014 (Plano G.1), la parcela del
Modificado 5 a estudio de detalle queda excluida de la zona de maxima crecida ordinaria
de 10 afos (linea roja), del area de flujo preferente de 100 arios (linea verde) y fuera de la
zona afectada por el drea de inundacién de 500 afios.

El presente Modificado 5 a estudio de detalle, no establece ninguna transformacion
de usos, por lo que esta exento de la obligacion de un informe previo vinculante por parte
de la Confederacion Hidrografica del Duero.

El resto de los riesgos naturales, como pueden ser los meteoroldgicos, movimientos
sismicos, movimientos de ladera, expansividad del terreno, colapso de suelos, incendio
forestal, etc., son posibles riesgos que se encuentran en parametros normales dentro del
término municipal de Burgos.

2.11. - SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Las condiciones de aproximacion para la intervencion de los equipos de rescate y
extincion esta garantizada debido al facil acceso rodado hasta la parcela. En el interior de
la parcela se dispone un viario interior perimetral (6 metros de ancho) con radios de giro
de 12 m (eje), que se considera suficiente para el acceso y circulacién del camion de
Bomberos.

En el disefio propuesto existe una banda perimetral, libre de inmuebles y junto a los
linderos exteriores, superior a 10 metros con el fin de acometer la extincion de posibles
incendios de las propias naves y naves adyacentes.

Se adjunta el Plano D.4 (Esquema de Instalaciones. Red de Proteccién de
Incendios), en el que se indica las acometidas y red comun para la Proteccién contra
Incendios.

En las instalaciones propuestas, se propone una red de hidrantes unida a la
cometida general existente, cuyo suministro y presion estan garantizados, dada la
proximidad de los Depdsitos de Agua, seguin consulta realizada. Debera ser desarrollado
por el Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Obras de las Naves debera cumplir y justificar las condiciones y

exigencias del Codigo Técnico de la Edificacion para la seguridad en caso de incendio y
con cualquier otra normativa sectorial que le sea de aplicacion.

2.12. - JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

La totalidad del &mbito del Modificado 5 a estudio de detalle se encuentra excluido
en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Burgos,
segun el plano de Servidumbres Aeronauticas del vigente PGOUB 2014 (planos E.1y E.2),
en el que se representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.
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El técnico redactor viendo el plano de servidumbres aeronauticas considera que la
parcela que nos ocupa no esta afectada y no tiene limitacion de altura de servidumbres
aeronauticas, ni de servidumbres de operacién de aeronaves.

En el plano de Servidumbres Aeronauticas, se determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo
de viario o via férrea.

Las cotas del terreno de la parcela se encuentran por debajo de 890 metros y las
servidumbres aeronauticas maximas se encuentran a partir de 1020 metros, por lo que
hay un margen de 130 m para la altura de las edificaciones. La altura maxima de las
construcciones de uso industrial que se proponen en el presente Modificado 5 a estudio
de detalle, en ningln caso van a sobrepasar los 130 m de altura, por lo que hay cota
suficiente para que las servidumbres aeronduticas sean sobrepasadas por dichas
construcciones.

2.13. - URBANIZACION. REDES Y SERVICIOS.

Como se ha indicado anteriormente, la parcela tiene urbanizado el frente de parcela
contando con las instalaciones urbanas necesarias (agua, saneamiento, electricidad,
comunicaciones, red incendios...). Ver Plano B2: Parcela inicial. Infraestructuras existentes.

En el presente Modificado 5 a estudio de detalle se presentan planos de los
esquemas de las instalaciones urbanas:

—Plano D1.: Esquema de Instalaciones. Red de Pluviales.

—Plano D2.: Esquema de Instalaciones. Red de Fecales.

— Plano D3: Esquema de Instalaciones. Red de Abastecimiento.

—Plano D4: Esquema de Instalaciones. Red de Proteccién de Incendios.
—Plano D5: Esquema de Instalaciones. Red de Electricidad.

—Plano D6: Esquema de Instalaciones. Red de Comunicaciones.

Estos esquemas deben ser completados (materiales, pendientes, diametros...) en el
Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Obras.

2.14. - REDES PUBLICAS DE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS.

Se hace constar en la presente memoria vinculante que la ordenacién de volumenes
propuesta no afecta en modo alguno a infraestructuras de transporte y distribucion de
energia eléctrica, de transporte de hidrocarburos, ni de transporte de gas natural ni a sus
servidumbres.

2.15. — REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS.

Conforme a la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2016. Orden FYM 238/2016 de 4
de abril, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
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instrumentos de planeamiento urbanistico, se hace constar en la presente memoria
vinculante que no es preceptivo el informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo
porgue la ordenacion de voliumenes propuesta no afecta al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas.

2.16. - TRAMITE AMBIENTAL.

El Modificado 5 a estudio de detalle se limita a definir la ordenacién de usos,
volumenes, condiciones urbanisticas, cerramientos y accesos a la parcela en relacién a la
tipologia de Naves Nidos, sin afeccion sobre la edificabilidad total, ni sobre los usos
permitidos por el PGOU de Burgos. La parcela afectada por el Modificado 5 a estudio de
detalle se sitda en Suelo Urbano Consolidado, concretamente dentro de un Poligono
Industrial totalmente urbanizado (Ampliacion del Poligono Industrial de Villalonquéjar), por
lo que resulta clara la ausencia de afeccién resefiable sobre el Medio Ambiente.

No obstante, el articulo 157.2 del RUCyL sefala:

Seran objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento
de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los casos y con las condiciones
previstas en la legislacion ambiental.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, en su articulo 6 sefiala
el ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica, tanto ordinaria como
simplificada. El ambito de aplicacién afecta a “planes y programas” entendidos como el
conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades
sociales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarrollo por medio de uno o
varios proyectos. En este caso el Modificado 5 a estudio de detalle propuesto no responde
a la definicién de «planes y programas», por lo que se considera que no es necesaria la
tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

2.17. - RESUMEN EJECUTIVO.

La situacion ambito afectado por el presente Modificado 5 a estudio de detalle
donde la nueva ordenacién completa la vigente, es la parcela sefialada en la
documentacion grafica (Plano A.3.-Situacion Urbanistica General), que se corresponde
con la Parcela 125 de calle Alfoz de Bricia, nimero 18 de Burgos con referencia catastral:
2708702VM4920N0001AO, y situada dentro del Poligono Industrial de Villalonquéjar.

La parcela cuenta con una superficie total de 8.861,23 m2, y su perimetro se
encuentra definido en el Plano B.1 del presente documento.

En cumplimiento del articulo 136 del RUCyL se adjunta a continuacién, plano de
situacién con indicacion del ambito objeto del presente Modificado 5 a estudio de detalle.
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El objeto del presente Modificado 5 a estudio de detalle es establecer
determinaciones de ordenacién detallada relativas a la ordenacién de usos, volimenes,
alineaciones, condiciones urbanisticas, cerramiento y solucién de accesos para el uso
Industrial con tipologia de Naves Nido en la parcela 125 situada en c/ Alfoz de Bricia N°18,
en el Pol. Ind. Villalonquéjar IV de Burgos.

La ordenacion vigente es modificada en los siguientes aspectos:

- Tipologia de Edificacion:

- Se completa la ordenacién detallada de la parcela para la tipologia de industria con
Naves Nido. La modificacién de la tipologia edificatoria de industria en edificio aislado a

industria en naves nido, es la resultante de las necesidades privadas actuales para el uso
de la parcela.

El presente Modificado 5 a estudio de detalle no modifica las determinaciones de
ordenacion general establecidas por el PGOUB de 2014, y respeta los objetivos, criterios
y demas condiciones que le sefialen otros instrumentos de caracter vinculante, limitandose
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a establecer los parametros de la ordenacion detallada para la parcela Industrial con
tipologia de Naves Nido.

La suspension de licencias queda regulada en el articulo 156 del Reglamento de
Urbanismo, y su plazo maximo de duracion seria de un afo, por tratarse de un instrumento
de planeamiento de desarrollo. Afectaria, tal como establece el articulo 288 a, a los
siguientes actos constructivos:

—1.° Las obras de construccién de nueva planta.

—2.° Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta, incluidas las
antenas y otros equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucién
de energia.

- 3.° Las obras de ampliacién o rehabilitacion de construcciones e instalaciones
existentes.

—4.° Las obras de demolicidn de construcciones e instalaciones existentes, salvo
en caso de ruina inminente.

Y también a los siguientes actos no constructivos:
—-1.° La modificacién del uso de construcciones e instalaciones.
—2.° Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

El ambito donde debe acordarse la suspension del otorgamiento de licencias se
corresponde con el area completa del Modificado 5 a estudio de detalle, alcanzando a la
siguiente parcela catastral: 2708702VM4920N0001AO (c/ Alfoz de Bricia, n.® 18).

A juicio del técnico redactor, la actuacién asi planteada cumple la Normativa
Urbanistica de aplicaciéon recogida en el vigente PGOUB 2014.

Burgos, septiembre de 2023.
D. Diego Martin Medina - Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.

Geas Desarrollos Empresariales, S.L. - Promotor.
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