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I1l. ADMINISTRACION LOCAL

JUNTA VECINAL DE CASTRILLO DE MURCIA

Pliego de clausulas administrativas para la seleccion de personas demandantes
de una vivienda en régimen de alquiler social en Castrillo de Murcia

1. — Objeto.

El objeto del presente Pliego es el alquiler social de la vivienda de propiedad de la
Junta Vecinal de Castrillo de Murcia recientemente rehabilitada situada en la calle Nueva,
numero 8 de Castrillo de Murcia en el municipio de Sasamon, con referencia catastral
2903403VM1920S0001DR.

El inmueble consta de salén, cuatro dormitorios, cocina, bafio y carece de mobiliario,
a excepcion del instalado en la cocina, siendo su superficie de 124,90 m? divididos en
dos plantas.

2. — Solicitudes y plazo de presentacion.

Las solicitudes se realizaran en el modelo facilitado por la junta vecinal y se
presentaran en el registro del ayuntamiento en el plazo de diez dias habiles, contados a
partir del siguiente a la publicacion del anuncio.

Deberan cumplimentar los anexos adjuntos, que se publican junto al presente pliego
y que podran obtenerse en el Ayuntamiento de Sasamén o a través de su sede electrénica.

3. — Colectivos con preferencia para el alquiler social de la vivienda.

Tendran preferencia para ser destinatarios del alquiler del inmueble, los colectivos
de especial proteccion que figuran en el articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del
Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en la redaccion dada por la Ley
10/2013, de 16 de diciembre y que se describen en el anexo que deben cumplimentar los
solicitantes.

4. — Ingresos minimos y maximos de la unidad familiar para optar al alquiler social de
la vivienda.

Para optar al alquiler social de la vivienda, se establece una renta minima anual del
70% del IPREM de 2023 (5.040,00 euros) y maxima de tres veces el IPREM de 2023
(21.600,00 euros).

5. — Destino del inmueble.

El inmueble debe destinarse a domicilio habitual y permanente del adjudicatario,
que se empadronara en el municipio, junto al resto de los integrantes de la unidad familiar,
en caso de que no lo estuviera.

6. — Importe del arrendamiento y fianza.

El importe del alquiler sera de 250 euros mensuales.
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A la celebracién del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en
cantidad equivalente a dos mensualidades de renta.

El importe del arrendamiento y el de la fianza se ingresaran en la cuenta que se
indique en el contrato titularidad de la Junta Vecinal de Castrillo de Murcia.

7. — Gastos a cargo del arrendatario.

Seran a cargo del arrendatario todos los impuestos y gastos que se deriven de los
servicios o suministros con los que cuente la vivienda (luz, agua, gasdleo para calefaccion,
teléfono, tasa de recogida de basura y cualquier otro semejante).

8. — Duracion y abono del arrendamiento.
La duracion del contrato de arrendamiento sera de un afio.

Llegado el dia de vencimiento del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance una duracion minima de tres afos,
salvo que el arrendatario manifieste al ayuntamiento, con treinta dias de antelaciéon, como
minimo, a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de sus prérrogas, su
voluntad de no renovarlo.

9. — Criterios de adjudicacion.

Tendran preferencia cualquiera de los colectivos incluidos en el articulo 5 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn,
en la redaccion dada por la Ley 10/2013, de 16 de diciembre.

Considerando el caracter social del alquiler, se primara a los solicitantes con rentas

R TIV4

miembros de la unidad familiar.

En base a estos criterios se elaborara un listado ordenado de solicitantes. A tal fin
se constituira una Comision de Valoracion compuesta por el sefior alcalde, que actuara
como presidente, y un concejal representante de cada grupo municipal. Actuara como
secretario la secretaria de la corporacion. Realizada propuesta por la Comisién de
Valoracion la lista se aprobara por resolucién de Alcaldia.

Teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente pliego, y en cuya
confeccion se da preferencia a los colectivos incluidos en el articulo 5 de la Ley 9/2010,
de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en la
redaccion dada por la Ley 10/2013 de 16 de diciembre, dada la naturaleza de alquiler
social del presente contrato de arrendamiento.

Los criterios de adjudicacion y puntuaciones asignadas a los mismos son los
siguientes:

1. Por incremento del importe de renta: 20 puntos.
2. Por otros conceptos: 80 puntos.

— Por empadronamiento de més de un afio de duracion a presentacion de oferta:
10 puntos.

— Por familia con 2 hijos menores de edad: 20 puntos.

— Por familia numerosa con hijos menores de edad: 30 puntos.
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— Por desahucio: 5 puntos.
— Por mujer victima de violencia de género: 5 puntos.

En caso de empate, y considerando el caracter social del alquiler, se primara a los
solicitantes con rentas mas bajas. Para determinar la renta mas baja se dividira ésta entre
el nUmero de miembros de la unidad familiar. Si aun asi persistiera el empate se resolvera
por sorteo. No obstante, si la Comision de Valoracion precisara de otros criterios para
realizar la valoracion se prevé la posibilidad de la realizacion de una entrevista personal.

En base a estos criterios se elaborara un listado ordenado de solicitantes por orden
de puntuacion. A tal fin se constituird una Comisién de Valoracién compuesta por el
alcalde, y los concejales de la corporacién que se determine actuando como secretario el
que lo es de la corporacion. Realizada propuesta por la Comisidon de Valoracion la lista se
aprobara por resoluciéon de Alcaldia.

10. — Notificacion al adjudicatario y presentacion de documentos.

Se notificara a la primera persona de la lista para que en el plazo de diez dias habiles,
contados desde la notificacién de la adjudicacién a su favor, acepte formalmente la
adjudicacién y se comprometa a formalizar el contrato en el plazo que se sefale. Asimismo,
deberan presentar declaracién/es del impuesto sobre la renta de las personas fisicas de
la unidad familiar. Si no hubieran presentado declaracion, por no estar obligados a ello,
presentaran declaracién responsable de sus ingresos, acompafada de documentos
acreditativos de los mismos.

Si no cumpliera con estas obligaciones en el plazo sefialado, la adjudicacion recaera
en el solicitante siguiente que integre la lista y asi sucesivamente.

11. — Formalizacion del contrato.

Para la formalizacion del contrato se solicitara el pago de la fianza, segun se indica
en el presente pliego.

Formalizado el contrato se procedera a la entrega de llaves.

El contrato se formalizard en documento administrativo del que formara parte este
pliego.
12. — Causas de resolucion del contrato.

Son causas de resolucién del contrato las generales de la Ley de Arrendamientos
Urbanos y el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego de
condiciones, las cuales se conceptlan a tales efectos como esenciales.

La resolucion implicara la terminacion de la cesién antes del plazo fijado, debiendo
abonarse a la junta vecinal los dafos y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, el incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes
del contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el
cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucién del contrato de acuerdo con
dispuesto en el articulo 1.124 del Codigo Civil.
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Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo
pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

b) El subarriendo.

c) La realizaciéon de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no
consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

d) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

e) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la
necesidad permanente de vivienda habitual del arrendatario.

De cualquier forma el contrato podra ser resuelto unilateralmente por el Pleno de la
Junta Vecinal previa motivacion e informe, en su caso, de los Servicios Sociales, por un mal
uso de la vivienda, deterioro intencionado de la misma, falta de higiene y limpieza o
molestias a los vecinos. En este caso la Junta Vecinal se compromete en plazo de 90 dias
desde que la vivienda quede vacia a iniciar un nuevo procedimiento para adjudicarla.

13. — Naturaleza y formalizacion del contrato.

El presente contrato tiene naturaleza juridica privada, formalizandose en documento
administrativo, en todo caso, del que formara parte el presente pliego. A peticién del
adjudicatario o arrendatario se formalizara en escritura publica, siendo a su costa los gastos
de otorgamiento. En este caso, vendra obligado a la entrega de una copia autorizada al
ayuntamiento.

14. — Incumplimiento de condiciones.

El incumplimiento de las condiciones a que se refieren las presentes bases, la
falsedad de los datos relativos a las circunstancias susceptibles de baremacion y en
general el incumplimiento de la normativa de viviendas sociales, dara lugar a la rescisién
del contrato y nueva adjudicacién de vivienda.

15. — Normativa supletoria.

En lo no previsto en las presentes bases sera de aplicacién lo dispuesto en la
normativa reguladora de viviendas de proteccion o promocion publica y la legislaciéon sobre
arrendamientos urbanos.

16. — Régimen juridico del contrato.

Esta contratacion tiene caracter privado, quedando sometida a la jurisdiccion
contencioso administrativa respecto a los actos juridicos que se dicten en relacion con la
preparacion y adjudicacién, y a la jurisdiccion civil en cuanto a los efectos y extincion.

A 18 de mayo de 2023.

El alcalde,
Diego Sancho Herrera

* * *
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ANEXO |

INFORMACION A CUMPLIMENTAR POR LOS SOLICITANTES PARA EL
ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA DE PROPIEDAD MUNICIPAL, SITA
EN CALLE NUEVA, NUMERO 8 DE CASTRILLO DE MURCIA

1. (',SE ENCUENTRA EN ALGUNO DE LOS SIGUIENTES COLECTIVOS DE ESPECIAL PROTECCION EN
EL ACCESO A LA VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA?

(Art. 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad
de Castilla y Ledn).

2. INDICAR LOS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR (SEGUN LIBRO DE FAMILIA) Y MUNICIPIO EN EL
QUE ESTAN EMPADRONADOS ACTUALMENTE:

— Miembros de la unidad familiar:

— Municipio actual de empadronamiento:

3. INDICAR LOS INGRESOS DE LA UNIDAD FAMILIAR:

Ingresos de la unidad familiar:

4. INDICAR OTRAS CIRCUNSTANCIAS A VALORAR CONFORME SE ESPECIFICAN EN EL PLIEGO.
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