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C.V.E.: BOPBUR-2022-02985

I1l. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE BURGOS
GERENCIA MUNICIPAL DE FOMENTO

Anuncio del acuerdo adoptado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Burgos en
sesion ordinaria celebrada el dia 22 de abril de 2022 relativo a la aprobacién definitiva del
estudio de detalle de la parcela sita en la calle Alfoz de Bricia, nimero 28 en el Poligono
Industrial de Villalonquéjar, promovido por el Grupo Sagredo Gestién.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 21 de agosto de 2021,
acordo aprobar inicialmente el estudio de detalle de la parcela sita en calle Alfoz de Bricia,
ndmero 28, en el Poligono Industrial de Villalonquéjar, promovido por el Grupo Sagredo
Gestion, segln documentacion técnica registrada en la Gerencia Municipal de Fomento el
dia 6 de julio de 2021 al nUmero 804/2021.

Este asunto se sometié a informacién publica de un mes, mediante publicacion de
anuncios en el Boletin Oficial de Castillay Ledn de fecha 14 de septiembre de 2021, prensa
local de fecha de 29 de septiembre de 2021 y pagina web del Ayuntamiento de Burgos el
dia 6 de septiembre de 2021, sin que se haya presentado alegacion alguna.

Se han comunicado al Ayuntamiento de Burgos los siguientes informes recabados
en virtud del articulo 52.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn:

Informe de la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental de la Junta
de Castilla y Ledn en el que manifiesta que «el referido plan o programa no es previsible
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede
incluir dentro del ambito de aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental».

Informe favorable de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones.
Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Informe favorable de la Dependencia de Industria y Energia de la Subdelegacion del
Gobierno en Burgos.

Informe favorable de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castillay Ledn.

Informe favorable de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Leon,
(Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo).

Informe de la Direcciéon General de Aviacion Civil, sefialando una serie de
prescripciones.

Con fecha 17 de enero de 2022 se notifica al promotor el informe de Aviacion Civil,
al objeto de que se recojan las prescripciones puestas de manifiesto en dicho informe.

Con fecha 17 de febrero de 2022 se presenta en el Registro General del Ayuntamiento
de Burgos documentacion corregida, que tiene entrada en la Gerencia Municipal de
Fomento el dia 21 de febrero de 2022, al nimero 189/2022.
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Con fecha 22 de febrero de 2022 se emite informe por la Arquitecto Municipal de la
Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, el cual se transcribe a continuacion:

«Con fecha 17 de febrero de 2022 se presenta por Registro Electronico nueva
documentacion del estudio de detalle de referencia, consistente en documentacion escrita
modificada, a fin de atender las cuestiones sefialadas en el informe de La Direccidon General
de Aviacion Civil de fecha 25 de noviembre de 2021. Una vez examinado su contenido, se
constata que la documentacién incluye el parrafo exigido en el mencionado informe,
relativo a la Normativa sobre Autorizaciones en materia de Servidumbres Aeronauticas,
con lo que, a juicio del técnico que suscribe, ha sido atendido el requerimiento formulado.

El resto de los informes emitidos en el tramite —Patrimonio cultural, Direccion General
de Telecomunicaciones, Dependencia de Industria y Energia, confederacion Hidrografica
del Duero y Direcciéon General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo- han sido favorables.

Durante el periodo de informacién publica no se han presentado alegaciones al
documento aprobado inicialmente.

Por lo anteriormente expuesto el técnico que suscribe considera que la
documentacion aprobada inicialmente, modificada con la documentacion presentada en
fecha 17 de febrero de 2022, registrada en la Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras y
Vivienda el 22 de febrero de 2022, al nimero 189/22, en lo que afecta al planeamiento
urbanistico, puede ser informada favorablemente para su aprobacién definitiva».

Por otra parte, la competencia para adoptar este acuerdo corresponde al Excmo.
Ayuntamiento Pleno, de conformidad con el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

En virtud de lo expuesto, la Comisién de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda de
la Gerencia Municipal de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, y en su nombre el
presidente de la misma propone a V.E. adopte el siguiente acuerdo.

ACUERDO

Primero. — Aprobar definitivamente el estudio de detalle de parcela sita en la calle
Alfoz de Bricia, nimero 28 en el Poligono Industrial de Villalonquéjar, promovido por el
Grupo Sagredo Gestidn, segiin documentacién aprobada inicialmente y modificada con la
documentacién presentada en fecha 17 de febrero de 2022, registrada en la Gerencia de
Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda el 22 de febrero de 2022, al niUmero 189/22.

Segundo. — Notificar el presente acuerdo al promotor y notificarlo asimismo a la
Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, remitiéndoles un ejemplar del
instrumento aprobado en soporte digital y sélo a esta Ultima, ademas, un ejemplar
diligenciado del instrumento aprobado.

Tercero. — De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de antedicha Norma,
publicar el presente acuerdo en la pagina web del ayuntamiento y en el Boletin Oficial de
Castilla y Ledn. A efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, como anexo al acuerdo se publicaran en el BOCyL la

diputacion de burgos
bopbur.diputaciondeburgos.es D.L.: BU-1-1958
— 48 -




Ve . . . . )\ IRV at )i r\\
boletin oficial de la provincia QUL O

)

m_@ viernes, 3 de junio de 2022

memoria vinculante y las normas urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo
como tales exclusivamente los documentos escritos de caracter normativo; asimismo se
publicara una relacién de los deméas documentos que integren el instrumento aprobado.
Asimismo, de conformidad con el articulo 175.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley de Bases del Régimen Local, publicar en
el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo y como anexo al mismo antedicha
documentacion.

Cuarto. - Facultar al presidente de la Comisién de Urbanismo, Infraestructuras y
Vivienda y en caso de ausencia, vacante o impedimento al vicepresidente, para la firma de
cuantos documentos sean precisos para llevar a efecto este acuerdo.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la publicacién, recurso
contencioso-administrativo, en aplicacion del articulo 8.1, parrafo final de la Ley 29/98, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, segin redaccién
dada por la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre, de modificacion de la Ley Organica
del Poder Judicial, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla y Ledn con sede en Burgos, de conformidad con el articulo 46 de la
citada Ley 29/1998. Todo ello sin perjuicio de cualesquiera otras acciones que estime
procedentes.

Lo que se hace publico en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 175.5 del
Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leodn, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases
del Régimen Local.

En Burgos, a 4 de mayo de 2022.

El gerente de la Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras
y Vivienda, en funciones,
Carlos J. Hervada de Castro
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RELACION DE DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL ESTUDIO DE DETALLE
DOCUMENTO 1. - MEMORIA INFORMATIVA.

1.1. Datos del encargo.

1.2. Antecedentes y objeto.

1.3. Documentacion.

1.4. Ambito del estudio de detalle.

1.5. Marco legal.

DOCUMENTO 2. - MEMORIA VINCULANTE.

2.1. Justificacién de la conveniencia y objetivos del estudio de detalle.
2.2. Determinaciones de ordenacion vigentes.

2.3. Descripcion de la ordenacion propuesta (identificacion vy justificacién).
2.4. Cuadro resumen de caracteristicas.

2.5. Coherencia con el planeamiento general.

2.6. Proteccién ciudadana de Castilla y Ledn.

2.7. Servidumbres aeronduticas.

2.8. Ruido.

2.9. Justificacién de la accesibilidad y movilidad del ambito.
2.10. Analisis de riesgos.

2.11. Seguridad en caso de incendio.

2.12. Tramite ambiental.

2.13. Resumen ejecutivo.

DOCUMENTO 3. - DOCUMENTACION GRAFICA.

Planos de informacion:

P-1.1. Situacion.

P-1.2. Determinaciones PGOUBU.

P-1.3. Estado actual. Planta.

P-1.4. Estado actual. Alzados y perfiles.

P-1.5. Servidumbres aeronauticas del Ayuntamiento de Burgos.
P-1.6. Servidumbres de operacién de las aeronaves.

Planos de ordenacion:

P-0.1. Ordenacion propuesta. Planta general.

P-0O.2. Alzados y perfiles.

P-0.3. Unidad de suministro y accesos.

Anexo 1. - Ficha catastro.
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DOCUMENTO 2. - MEMORIA VINCULANTE
2.1. — Justificacion de la conveniencia y objetivos del estudio de detalle.

La parcela objeto del presente estudio de detalle esta clasificada como suelo urbano
consolidado (industrial). Segun el plano de ordenacién detallada del suelo urbano (PO-4-32a)
la norma zonal de aplicacién a la parcela es la IND2bis.

El uso caracteristico en la norma zonal IND2bis es el productivo industrial siendo
usos compatibles entre otros y con condiciones el productivo comercial (Categoria PCA1-
Mayorista y PCC-Establecimientos especializados en sectores con caracteristicas
singulares), el productivo oficinas, el productivo terciario recreativo y el de servicios del
automdvil, segun se extrae de la tabla general de usos del PGOUBU.

Se pretende edificar en la parcela una «unidad de suministro» con dos surtidores, un
«establecimiento de comercio mayorista» (Categoria PCA1) con una superficie de venta
superior a 2.500 m?s y menor o igual a 3.000 m?s y delimitar una zona para la implantacién
de un uso industrial o compatible. Todo ello con sus correspondientes accesos y zona de
reserva para aparcamiento y espacios de carga y descarga.

Se entiende como «unidad de suministro» aquella instalacién de venta al publico de
gasolinas, gasoleos y lubricantes que cuenten con menos de tres surtidores. Esta
instalacion se incluye dentro del uso servicios de automévil y por lo tanto la «Unidad de
suministro» propuesta es un uso compatible en la parcela.

Se entiende como «gran superficie de comercio mayorista» aquellos establecimientos
individuales o colectivos con una superficie de venta igual o superior a 2.500 m?s cuyo
objeto es situar u ofrecer en el mercado productos y mercancias cuyos destinatarios sean
otros comerciantes 0 empresarios que no resulten consumidores finales de los mismos.
Este tipo de establecimiento esté incluido dentro de los definidos para el uso comercial. en
concreto en la categoria PCA1 y por tanto es un uso compatible en la parcela.

El uso caracteristico de la parcela es el uso Industrial por lo que la propuesta de
delimitar una zona para uso industrial o compatible cumple con las condiciones de uso de
la norma zonal IND2bis.

Se considera conveniente la redaccién del presente estudio de detalle ya que el
PGOUBU segun sefiala en su articulo 65, requiere la tramitacién de un estudio de detalle
para la ordenacion de volimenes y solucién de accesos en los casos en que se proyecte
la implantacién de una «unidad de suministro».

Visto que se conoce la implantacion concreta de otros usos en la parcela se incluye en
el estudio de detalle la ordenacién de usos y volimenes, con el fin de justificar el cumplimiento
de todos los parametros de ordenacion, especialmente los relativos a aparcamientos.

Previo a la concesion de licencias de edificacion en la parcela serd necesaria la
redaccion y aprobacion del presente estudio de detalle, que tiene por objeto la ordenacién
de los usos, volumenes y accesos a la parcela de ¢/ Alfoz de Bricia, n.° 28, de Burgos.

Se formula el presente estudio de detalle al amparo del articulo 131 del RUCyL que
sefala que son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la
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ordenacién detallada en suelo urbano, pudiendo tener por objeto en suelo urbano consolidado
completar o modificar las determinaciones de ordenacion detallada. Se redacta bajo la
existencia de un planeamiento general existente (PGOU Burgos) respetando la ordenacion
general establecida, no aumentando la edificabilidad ni afectando a espacios libre publicos.

2.2. — Determinaciones de ordenacion vigentes.
Plan General de Ordenacién Urbana de Burgos. BOCyL 10/04/2014.

Las determinaciones de ordenacion general vigentes son las del PGOU de Burgos,
definidas en el plano PO-4-32a-Plano de ordenacién detallada del suelo urbano.

Estudio de detalle para ordenacién de volumenes y solucién de acceso en ¢/ Alfoz
de Bricia, n.° 28, de Burgos.

Acuerdo de aprobacion definitiva del Excmo. Ayuntamiento Pleno de Burgos en
sesion de 15 de noviembre de 2019.

Las determinaciones de ordenacion detallada vigentes son las establecidas en el
estudio de detalle promovido por Grupo Sagredo Gestion, S.L. y aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Burgos en sesién ordinaria celebrada el dia 15 de noviembre de
2019, donde se establecia la ordenacion de volimenes y solucién de accesos a la parcela,
ya que se proponia la implantacién en la parcela de una «unidad de suministro» y se fijaba
una Unica area de movimiento para el uso industrial. Se proponian dos accesos de entrada-
salida a la parcela, uno en la calle Laredo y otro en la calle Alfoz de Bricia.

En la siguiente imagen se muestra la ordenacion aprobada por el estudio de detalle.

Extracto del plano PO-01. Planta general del estudio de detalle aprobado el 15 noviembre 2019
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Este estudio de detalle aprobado en noviembre de 2019 no modificaba el indice de
edificabilidad ni los metros edificables con respecto a lo establecido en la ordenacion
general del PGOUBU.

2.3. — Descripcion de la ordenacion propuesta (identificacion y justificacion).

Las modificaciones que el presente estudio de detalle plantea respecto del estudio
de detalle aprobado el 15 de noviembre de 2019, se pueden resumir en dos puntos:

— Cambio de ubicacién de la «unidad de suministro» y en consecuencia modificacion
de los accesos a la parcela.

— Definicién de usos definitivos en la parcela fijando dos areas maximas de
movimiento.

Tal y como se ha expuesto anteriormente el presente estudio de detalle afecta a la parcela
situada en c/ Alfoz de Bricia, n.° 28, en el Poligono Industrial de Villalonquéjar de Burgos.

La parcela esta clasificada como suelo urbano consolidado y esté incluida dentro de
la norma zonal IND2°bis y tiene como uso caracteristico el uso industrial.

La ordenacion propuesta en el estudio de detalle plantea la instalacion en la parcela
de una unidad de suministro y la definicion de dos areas de movimiento para la
implantacion de un uso comercial mayorista e industrial, definiendo a su vez dos accesos
a la parcela, uno por la ¢/ Alfoz de Bricia y otro por la ¢/ Laredo.

El uso de servicios del automdévil donde queda incluida la unidad de suministro es
compatible con la norma zonas IND2°bis y no afecta al futuro uso industrial y comercial
mayorista de la parcela.

Régimen de usos. -
Ordenacién propuesta.

En la parcela se prevé la implantacion de una «unidad de suministro», un
«establecimiento de comercio mayorista» y una zona para la implantacion de un uso industrial
o compatible.

Se redacta el presente estudio de detalle ya que segun sefala el PGOU de Burgos
en su articulo 65, se requiere la tramitacion de un estudio de detalle para la ordenacién de
volumenes y solucién de accesos en los casos en que se proyecte la implantacién de una
«unidad de suministro».

La «unidad de suministro» esta incluida dentro del uso dotacional-servicios del automovil,
siendo un uso compatible con el uso caracteristico industrial de la norma zonal IND2°bis.

El «establecimiento de comercio mayorista» esta incluido dentro de la categoria
PCA1 del uso comercial, siendo su uso compatible con el uso caracteristico industrial de
la norma zonal IND2°bis.

La zona reservada para un uso Industrial o compatible no tiene definido un uso
concreto, pero cualquier uso que se implante debera cumplir las condiciones de
compatibilidad de usos establecidas en el PGOU de Burgos. Ya que aln no esta definido
un uso concreto se considera uso industrial productivo a efectos de calculo de plazas de
aparcamiento y plazas de carga y descarga.
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La propuesta de distribucidén de usos cumple con el régimen de usos de la tabla
general del PGOU Burgos, siendo el industrial el uso caracteristico y la unidad de suministro
y el establecimiento de comercio mayorista usos compatibles.

Alineaciones y rasantes. —

La propuesta del estudio de detalle cumple con las alineaciones definidas en el
plano de ordenacion PO-4-32a, y no plantea modificarlas.

Posicion de la edificacion. —
Ordenacioén propuesta.

El estudio de detalle propone dos areas maximas de movimiento de la edificacion
para los diferentes usos de modo que:

— El retranqueo a lindero sur del area de movimiento 1 es >6,58 m.

— El retranqueo a lindero oeste del area de movimiento 1 es 6,40 m y del area de
movimiento 2 de 6,40 m.

— El retranqueo al frente de la parcela en c/ Alfoz de Bricia del area de movimiento
2 es de 17,00 m (5+12) y de la unidad de suministro (marquesina) de 15,85 m.

— El retranqueo al frente de la parcela en ¢/ Laredo de la unidad de suministro
(marquesina) es de 15,23 m y del area de movimiento 1 de 38,83 m.

La propuesta de retranqueos del estudio de detalle cumple con las determinaciones
establecidas en la norma zona IND2Bis que exige el retranqueo a linderos laterales y de
testero de fondo, como minimo de 5 m y el retranqueo de la edificacion al frente de la
parcela a via publica serda como minimo de 15 m.

Dentro de este retranqueo y exterior al cerramiento de la parcela debera existir una
banda verde de 5,00 m de ancho. Esta banda no sera obligatoria en el caso de que el
frente de parcela coincida con una parcela de espacio libre publico (EVL). En este caso la
propuesta del estudio de detalle plantea la banda verde de 5 m Unicamente en el frente a
la calle Alfoz de Bricia.

La banda verde de 5 m de ancho situada en el frente de la parcela a la Calle Alfoz de
Bricia, debera estar ajardinada y tendra arbolado con una densidad minima de un ejemplar
cada 30 m?. Dicha banda debera estar dotada de correspondiente riego automatico y tendra
especies arboreas. El coste del mantenimiento en 6ptimas condiciones de dicha banda
ajardinada de cinco metros, debera de ser por cuenta del propietario de la parcela.

Edificabilidad. —

Ordenacién propuesta.

La edificabilidad maxima que el estudio de detalle asigna a cada zona es la siguiente:
- Unidad de suministro: se propone una construccién auxiliar de 20 m2.

— Area de movimiento 1 (establecimiento de comercio mayorista) se le asigna una
edificabilidad maxima de 5.000 mZc.

— Area de movimiento 2 (zona uso industrial): se le asigna una edificabilidad maxima
de 2.517,30 mc.
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La edificabilidad total asignada por el estudio de detalle asciende a 7.537,30 mZc.

La norma zonal IND2°bis establece una edificabilidad maxima de 0,80 m?c/m?s sobre
parcela neta.

0,80 m?c/m?s de un total de 11.711 m?s de parcela neta = 9.368,80 m?c.

Por lo tanto, la propuesta del estudio de detalle no supera la edificabilidad maxima
permitida.

En la documentacion grafica se define el area reservada para la ubicacién de la
futura «unidad de suministro». El correspondiente proyecto de ejecucion sera el que defina
de forma mas pormenorizada la instalacion.

La superficie destinada a «unidad de suministro» no superaréa los 250 m?s y la caseta
no podra superar una superficie cubierta y cerrada de 20 m?c. Esta caseta solo podra
acoger usos estrictamente vinculados al servicio propio de la unidad de suministro, sin
uso por el publico, tales como almacén, pequefa oficina y/o aseo, siendo ademas
obligatorio incluir en esta superficie un aseo publico.

Aparcamientos. —
Ordenacién propuesta.

— Préximo a la «unidad de suministro» se dispondran tres plazas de aparcamiento
con las dimensiones necesarias para su uso por minusvalidos, estas plazas se localizan
al norte de la unidad de suministro y seran inseparables de la misma. Se trata de las plazas
identificadas con el n.° 59-60-61.

— En el interior de la parcela se dispondran ademas 89 plazas de aparcamiento
vinculadas tanto area de movimiento 1 (establecimiento de comercio mayorista) como al
area de movimiento 2 (zona uso industrial).

La propuesta de aparcamientos cumple con la reserva exigida por el PGOU de
Burgos en su articulo 34 que requiere un minimo de plazas en funcién del uso:

RESERVA APARCAMIENTOS (Art. 34 PGOUBU)
Reserva de Reserva de plaza
Uso Condiciones lazas exigida ESTUDIO DE
P 9 DETALLE
Capacidad para el estacionamiento de al menos 3 3 (Minus)
*Unidad de Suministro | vehiculos con dimensién para su uso por| Plazasn® 3
minusvalidos. 59-60-61
2,
AREA DE MOVIMIENTO 1 1 plaza/100mte 50
*C io M ist
omerclo TAYerSt8 | Edificabilidad Maxima 5.000m?c / 100 = 50
1 plaza/100m?c hasta 2.000m?c
1 plaza adicional/150m?*c adicionales hasta 5.000m?c 89 Plazas
AREA DE MOVIMIENTO 2 24
*Industrial Edificabilidad Mé&xima Industrial ( 2.517,30 m?c):
Hasta 2.000 m?c: 2.000 m?c/100= 20 plazas
Hasta 5.000 m?c: 517,30 m*c/150= 4 plaza
TOTAL PARCELA 77 92
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Carga y descarga. -
Ordenacién propuesta.

- En el interior de la parcela se dispondran 5 plazas de vehiculos industriales ligeros
exclusivos para lacargay descarga de productosy mercancias. Tres de ellas estaran
vinculadas al area de movimiento 1 (establecimiento de comercio mayorista) y dos de ellas
al area de movimiento 2 (zona uso industrial).

La propuesta de plazas de carga y descarga cumple con la reserva exigida por el
PGOU de Burgos en su articulo 45 y 48.7 tal y como se expone a continuacién:

RESERVA CARGA DESCARGA

Reserva de

Uso Condiciones plazas exigida

Comercio Mayorista con superficie de venta inferior a 3.000m?s

Cuando la superficie de venta supere los 500 ms el establecimiento

AREA DE MOVIMIENTO 1 | dispondra de una plaza de vehiculos industriales ligeros exclusiva para la

*Comercio Mayorista carga y descarga. 3
(Art. 48.7) Para superficies de venta superiores a 1.000m?s debera incrementarse el

numero de zonas de carga y descarga a razon de una plaza méas por cada

1.000 m?s més o fraccion.

Industrial ( 2.517,30 mZc):

AREA DE MOVIMIENTO 2 | Si la superficie de produccion o almacenaje supera los 500 ms la
*Industrial instalacion dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga. 2

(Art. 45) Para superficies superiores a 1.000m?s debera incrementarse a razén de
una plaza mas por cada 2.000m? mas o fraccion.

Cerramiento de parcela. -

Se propone el vallado de parcela en el frente a c/ Alfoz de Bricia, frente a ¢/ Laredo
asi como en el lindero posterior que linda con espacio libre publico formado por un
basamento de muro de hormigdn visto con una altura media de 50 cm. Debido a la
pendiente de ambas calles se formaran escalones con altura minima de 40 cm y maxima
de 100 cm. Tal y como se muestra en el plano PO.02.

El citado vallado se completara con cerramiento diafano formado por trama de
barras de acero liso de 6 mm diametro formando cuadros de 10x10 hasta una altura de
2,20 m. Los soportes verticales seran de acero.

En la ¢/ Alfoz de Bricia debido a la diferencia de rasante entre el interior y exterior
se plantea la banda verde de 5 m en talud.

La propuesta cumple con lo sefialado en el PGOU de Burgos en su articulo 317.10.
Accesos. —

Se proponen dos accesos a la parcela, ninguno de ellos en el chaflan y ambos
funcionan como entrada y salida de vehiculos.

Un acceso se sitla en la ¢/ Alfoz de Bricia y otro en la ¢/ Laredo. El acceso por la
calle Laredo se realiza a través de una parcela publica destinada a ajardinamiento - AJ(Pu).
El presente estudio de detalle no modifica la calificacion de dicha parcela AJ(Pu) ni reduce
su superficie.
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La propuesta de acceso por la calle Laredo cumple con lo sefialado en el articulo 58.
Acceso a los edificios desde los espacios libres del PGOU de Burgos, que sefiala que
desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que cuenten
con una zona de paso de anchura minima pavimentada de 5 m y sobrecarga de uso de
1.500 kg/m? que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio y salvamento y
que dicha zona debera estar correctamente conectada con la red viaria.

La propuesta cumple con lo sefialado en el PGOU de Burgos en los apartados 12 'y
13 del articulo 317.

Por tratarse de una parcela en esquina puede disponer un acceso en cada calle,
independientemente de la superficie y a su vez por tratarse de una parcela con superficie
superior a 10.000 m?s podra disponer de un acceso cada 10.000 m?s o fraccion siempre
que la separacién de los mismos sea superior a 20 m.

Condiciones particulares para la «unidad de suministro» (art. 65.2). —
- Ubicacion y parcela minima.

Podran ubicarse en parcelas adyacentes a las vias publicas de cualquier nivel
jerarquico o incluso en las bandas laterales del viario cuando el ayuntamiento, previo
informe de los servicios técnicos competentes, asi lo considere oportuno y lo someta al
correspondiente concurso o concesién administrativa , en su caso. No podran ocupar una
superficie mayor de 250 m?s.

En este caso la «unidad de suministro» se sitla en el interior de una parcela en
esquina adyacente a la calle Alfoz de Bricia y calle Laredo. La superficie que ocupa incluido
el edificio de oficina y aseo y la plazas de aparcamiento vinculadas es inferior a 250 m? por
lo que cumple.

— Ajardinamiento.

La nuevas unidades de suministro dispondran de un area ajardinada con
acondicionamiento vegetal, destinada a la defensa ambiental y al acompanamiento del
viario. Esta area no tendra una superficie menor al 10% de la parcela afectada.

En este caso la superficie maxima ocupada por la instalacién son 250 m? por lo que
la reserva sera de al menos 25 m?. La instalacién se sitGa proxima al lindero frontal de la
¢/ Alfoz de Bricia por lo que la reserva para este fin se cumple con la banda verde de 5 m
de ancho.

- Edificabilidad maxima y usos.

Se plantea vinculado a la unidad de suministro un edificio de 20 m?c que alberga la
oficina y un aseo publico accesible.

La altura libre minima del piso sera de 3,00 m.

Se plantean los surtidores protegidos con una marquesina con una altura libre desde
la rasante a la cara inferior de la formacion de cubierta de 5,50 m.

La propuesta cumple con las condiciones particulares establecidas en el articulo 65.2
para las unidades de suministro.
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2.4. — Cuadro resumen de caracteristicas.

En cumplimiento del articulo 19 del PGOU de Burgos se expone a continuacion el
cuadro de caracteristicas que recoge las condiciones establecidas en la propuesta del
presente estudio de detalle.

CUADRO DE CARACTERISTICAS

C/ Alfoz de Bricia n° 28-Burgos

Uso Pormenorizado

PGOUBU ESTUDIO DE DETALLE
Clase de Suelo Urbano Consolidado Urbano Consolidado
Uso Caracteristico Industrial Industrial
IND 2 bis IND 2 bis

Industrial: Grado 2° bis

Industrial: Grado 2° bis

Alineaciones y
rasantes

Las definidas en los planos del
PGOUBU

Las definidas en los planos del
PGOUBU

Condiciones de edificacion en Norma Zonal IND2bis

Retranqueos a via
publica

Minimo 15m

>15,00m. CUMPLE

Retranqueos laterales
y a testero fondo

Minimo 5m

>5,00m CUMPLE

Banda ajardinada

Dentro del retranqueo de 15m a via
puUblica y exterior al cerramiento de la
parcela debera existir una banda
verde de 5m de ancho. Esta banda
no sera obligatoria en los casos en
que el frente de parcela coincida con
una parcela Espacio Libre Publico.

Banda ajardinada de 5m a C/ Alfoz
de Bricia segun art. 317.4.c.
CUMPLE

La ocupacion maxima viene definida

Ocupacién L - Se cumple los retranqueos.
por los retranqueos minimos exigidos.
Uso Comercio Mayorista: 5.000 m%c
Uso Industrial: 2.517,30 m*c
Edificabilidad 0,80 m?/m? sobre parcela neta Uso Unidad de Suministro:20 m2c
11.711 m?s x 0,80 = 9.368,80 m*c
Total Edificabilidad ED: 7.537,3 m%c
CUMPLE
En el caso de Comercio Mayorista la
Superficie de Venta superficie maxima de venta es de
3.000 m?s
Uso Comercio Mayorista:
1 plaza/ 100m?c
5.000/100= 50 Plazas
. Uso Industrial (2.517,30 mZc): 89 plazas
Aparcamiento 1 plaza/100mzc hasta 2.000m? CUMPLE

1 plaza adicional/150m?c adicionales
hasta 5.000m%
24 Plazas
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Uso Unidad de Suministro: 3 plazas
3 plazas Plazas n°% 59-60-61
CUMPLE
Uso Comercio Mayorista:
-Si Sup. venta > 500m? 1 plaza
-Para superficies de venta superiores
a 1.000m?s debera incrementarse el 3 plazas
numero de zonas de carga Yy CUMPLE
descarga a razon de una plaza mas
Superficie para carga por cada 1.000 mzs mas o fraccion.
y descarga Se exige 3 plazas
Uso Industrial (2.592 mZc):
-Si Almacenaje > 500m? 1 plaza
-Para  superficies  superiores a 2 plazas
1.000m?s debera incrementarse a CUMPLE
razén de una plaza mas por cada
2.000m? mas o fraccion.
Se exige 2 plazas
En parcelas cuya superficie sea
menor de 10.000m?s dispondran de
Unico acceso, a excepcion de las
parcela situadas en esquina con | Parcela en esquina con superficie
limite a dos calles, que podran superior a 10.000m?3s.
Accesos disponer de un acceso en cada calle, | Propuesta: 2 Accesos, ninguno en

Las parcelas con superficie superior a
10.000 m? podra disponerse un
acceso por cada 10.000m? o fraccién
y la separacion entre ellos sera
superior a 20m.

chaflan y separados mas de 20m.
CUMPLE

Régimen de usos

Permitido el Productivo Industrial en
todas sus categorias, el Productivo
Comercial en categoria PCA1y PCC
y Servicios del Automovil

CUMPLE

C

0

ndiciones para elementos de servicio del automavil

Superficie uso Unidad
de Suministro

Maximo 250 m?

Marquesina y Edificio de servicio:
201,53 m?s
Plazas Aparcamiento: 47,99 m*c
Total : 249,52m? CUMPLE

Ajardinamiento

10% de la superficie afectada

21 m?s, incluidos en la banda verde
del frente de la parcela. CUMPLE

Dotacion de Aseos

Aseo de uso publico

Aseo publico accesible en Edifico de
Servicio. CUMPLE

Altura libre minima del
piso

3,00m

3,00m. CUMPLE

Altura maxima
marquesina

5,50m desde la rasante definitiva
hasta cara inferior de formacion de
cubierta.

5,50m desde la rasante definitiva
hasta cara inferior de formacion de
cubierta. CUMPLE
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2.5. — Coherencia con el planeamiento general.

Se considera la ordenacion establecida en el estudio de detalle acorde con el
planeamiento general ya que su objetivo es concretar ciertos aspectos relacionados con
la implantacién de usos concretos, fijando accesos y areas de movimiento.

Se cumple con la edificabilidad maxima, alineaciones y usos establecidos por el
PGOU de Burgos y se respetan los objetivos, criterios y demas condiciones del PGOU de
Burgos.

2.6. — Proteccion ciudadana de Castilla y Ledn.

En el apartado 1 del articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de «Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn», se establece:

«Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico general
y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del érgano competente en materia
de proteccion ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que pueda provocar el
modelo territorial adoptado en ello. Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico,
asi como las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento, se someteran
a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que
hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccién de cada
riesgo. En otro caso, se hara constar la ausencia de afeccion en la memoria del instrumento
de planeamiento».

Segun lo anteriormente expuesto, se sometera a informe preceptivo del 6rgano
competente en materia de proteccién ciudadana, cuando afecte a areas sometidas a
riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la proteccién de cada riesgo.

En este caso no existen afecciones que hayan sido delimitadas por la administracion
competente, por lo que se toma como referencia el documento de analisis de riesgos y su
consideracion en el PGOU de Burgos, ya que durante la tramitacién del PGOU fue remitido
a la Agencia de Proteccion Civil y Consumo de la Consejeria de Interior y Justicia de la
Junta de Castilla y Ledn a efectos de su valoracion e informe. Una vez analizado se
comprueba que en el ambito del presente estudio de detalle no se han detectado
situaciones de riesgo que desaconsejen su desarrollo urbanistico o que puedan requerir
especiales medidas correctoras para la reduccién y control de los mismos.

Por lo tanto, se considera que el ambito del presente estudio de detalle no se
encuentra afectado por riesgos que se consideren incompatibles con los usos permitidos
y se considera que no es necesario establecer medidas especiales.

2.7. — Servidumbres aeronduticas.

La parcela objeto del presente estudio de detalle se encuentra dentro de la de la
envolvente de las servidumbres de operacién de las aeronaves correspondientes al
aeropuerto de Burgos, tal y como puede observarse en la siguiente imagen.

Al encontrarse la totalidad del ambito del estudio de detalle incluido en las zonas y
espacios afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion de cualquier construccion,
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instalacién (postes, antenas, aerogeneradores —incluidas las palas—-, medios necesarios
para la construccién (incluidas las grias de construccion y similares)) o plantacion,
requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972, en su actual redaccién.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

ENVOLVENTE SERVIDUMBRES DE OPERACION DE AERONAVES
COTA DE LAS SERVIDUMBRES DE OPERACION DE LAS AERONAVES

1000 NIVELES DE LAS SUPERFICIES DELIMITADORAS

En la documentacién grafica del presente estudio de detalle, puede observarse
como la parcela no esté afectada por la linea de limitacidon de altura de las servidumbres
aeronauticas. En el plano se sefialan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccion.

La parcela se encuentra en torno a los 890 m de altitud y las servidumbres
aeronauticas maximas se encuentran a partir de 1.020 m, por lo que el margen es de 130 m
para la altura de las edificaciones. Las edificaciones permitidas en la parcela en ningin
caso van a sobrepasar esa altura.

* En el desarrollo urbanistico de la parcela se atendera a lo dispuesto en los articulos 69
«Instalaciones aeroportuarias» y articulo 70 «Afecciones acusticas y servidumbres aeronauticas»
de la normativa del PGOU de Burgos vigente.
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Art. 70.4) «Las construcciones e instalaciones. Asi como cualquier otra actuacion
que se contemple en el término municipal de burgos, incluidos todos sus elementos (como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones,
asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.)
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus
palas, carteles, etc.) asi como el galibo de viario o via férrea no pueden vulnerar las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de burgos, que vienen representadas en los
planos PO-10 de servidumbres aeronauticas de la “Revision y adaptacién del PGOU de
Burgos” salvo que a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se demuestre
que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad
de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el
Decreto 584/72 en su actual redaccion. El pronunciamiento previo de AESA sera
igualmente obligatorio, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto 584/72 en su
actual redaccion, para aquellas zonas del término municipal de Burgos en las que, pese a
no encontrarse bajo las servidumbres aeronauticas, se propongan construcciones o
estructuras o sus medios auxiliares de construccion, con una altura superior a los 100 m
sobre el terreno».

El vigente PGOU de Burgos en su articulo 70.3) incluye por exigencia de la DGAC
para la correcta aplicacién de la legislacién del Estado, la indicacion a titulo informativo de
que el planeamiento urbanistico y territorial aplicable en el término municipal de Burgos,
aun en ambitos no sujetos al PGOU en virtud de la legislacién sobre ordenacién territorial
y urbanistica, no podra incluir previsiones que puedan contravenir las determinaciones
estatales en materia aerondutica, en particular las que figuran en el Plan Director del
Aeropuerto de Burgos, asi como las limitaciones establecidas por las servidumbres
aeronauticas. A fin de verificar el cumplimiento de dichas determinaciones y conforme lo
previsto tanto por el decreto 584/72 como el R.D. 2591/98 (en sus redacciones actuales),
todo el planeamiento territorial y urbanistico que afecte al término municipal de Burgos
debera ser informado previamente a su aprobacion inicial por la DGAC. El informe positivo
de la DGAC referido al Plan General en ningiin caso ampara la actuacion o el planeamiento
de desarrollo en ambitos no sujetos a sus determinaciones.

Ademas el art. 70.16) del PGOU de Burgos establece que las propuestas de nuevos
planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revisién o modificacion, en
aquellos ambitos del término municipal de Burgos que se encuentren afectados por las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Burgos, deberan ser informados por la
Direccion General de Aviacion Civil antes de su aprobacién inicial, segun lo estipulado en
la disposicion adicional 2.2 del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto
297/2013.
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2.8. — Ruido.

En el plano de ordenacién, plano de zonificacion acustica del PGOU de Burgos, la
parcela tiene consideracion de area ruidosa (industrial).

Plano P0O-09-A.ZONIFICACION ACUSTICA del PGOUBLU.

ZONIFICACION ACUSTICA

- AREA DE SILENCIO (sanitario, docente)

AREA LEVEMENTE RUIDOSA (residencial, hospedaje)

|
| - AREA TOLERABLEMENTE RUIDOSA (recreativo, espectaculos)

- AREA TOLERABLEMENTE RUIDOSA (oficinas, comercial, deportivo)

- AREA RUIDOSA (industrial)

- AREA ESPECIALMENTE RUIDOSA (infraestructuras de transporte)
AREA NO ANALIZADA (Suelo Ristico)

AREA DE SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS Y URBANIZABLES

Ademas del PGOU v la legislacion especifica en materia de ruido, es de aplicacion
el mapa estratégico de ruido de Burgos, cuya primera actualizacion ha sido aprobada por
orden de 25 de octubre de 2019 de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.
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A'DE NIVELES SONOROS. RUIDO TOTA

Nivel de Ruido EXPOSICION AL RUIDO Sefiales y simbolos
Ld Area de cilculo de ruido
en dB(A) Ly Personas (centenas) - Eu AR i
55 < <= B0 55-60 a7s Eje de ferrocarril
60 < <= B5
60-65 352 Mures
65 < <= 70 :I .
70 < <« 75 65-70 154 ! Edificio Residencial
75 < i i [ | Escuela
| Hospital
>75 0 e
Bl coicio industrial
I:I Otras edificaciones

Se observa que el principal foco de ruido proviene del trafico rodado vy los niveles
sonoros a los que esta expuesto el ambito del presente estudio de detalle no son
superiores a los establecidos como objetivos de calidad acustica en el anexo Il de la Ley
5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

Como el destino de la parcela objeto del presente estudio de detalle prevé la
implantaciéon de usos industriales o compatibles, se considera admisible la ordenacién
propuesta.

En cualquier caso los proyectos de ejecucion de las correspondientes instalaciones
deberan cumplir con las ordenanzas municipales en materia de ruido, asi como con los
requisitos basicos de proteccion frente al ruido del CTE y la citada Ley del Ruido.

2.9. — Justificacion de la accesibilidad y movilidad del ambito.

La parcela objeto del presente estudio de detalle se sitla en el Poligono Industrial
de Villalonquéjar IV, concretamente en la calle Alfoz de Bricia, n.° 28. Se trata de una
urbanizacién ejecutada recientemente y con conexién a las principales vias rodadas de
Burgos. Esta ampliacion del Poligono de Villalonquéjar esta en proceso de consolidacién
y aun quedan muchas parcelas sin edificar.

La parcela se sitla en esquina, concretamente en el cruce de la ¢/ Alfoz de Bricia
con la ¢/ Laredo, junto a la rotonda. Estas calles son vias de doble sentido, con dos carriles
para cada sentido separados por medianas ajardinadas.

diputacion de burgos
bopbur.diputaciondeburgos.es D.L.: BU-1-1958

- 64 -



Las dos calles cuentan con aceras peatonales y carril bici y ademas por la ¢/ Laredo
discurre una linea de transporte publico.

En el frente de parcela a ¢/ Alfoz de Bricia se dispone un acceso rodado (de 10,00 m
de anchura) y en el frente de parcela a c/ Laredo se dispone un acceso (igualmente de
10,00 m de anchura).

2.10. — Andlisis de riesgos.

Los riesgos se pueden clasificar en funcién de su origen en riesgos naturales y
riesgos tecnoldgicos. Los riesgos tecnoldgicos son causa de la actividad humana y los
riesgos naturales se desencadenan por fendmenos naturales.

Tras analizar la situacion de la parcela objeto del estudio de detalle se considera
que en el ambito no existen riesgos tecnoldgicos significativos y consultado el Plan de
Emergencia Municipal de Burgos (PEMBUR) se comprueba que no se establece en la
parcela un nivel de riesgo especial.

En cuanto a los riesgos naturales segun el estudio hidrolégico del PGOUBU se
observa que el ambito del estudio de detalle queda fuera de la zona de maxima crecida
ordinaria de 10 afos, fuera del area de flujo preferente de 100 afios y de la linea de area
de inundacion (500 afos).

MAXIMA CRECIDA ORDINARIA (10 afios)
AREA DE FLUJO PREFERENTE (100 afios)
AREA DE INUNDACION (500 afios)

D PLANOS DE DETALLE
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El estudio de detalle no incluye cambios de usos en el ambito por lo que esta exento
de la obligacién de un informe previo vinculante de la Confederacion Hidrografica del
Duero.

El Plan de Emergencia Municipal de Burgos incluye la parcela dentro de uno de sus
ambitos con riesgo por hundimiento. Previamente a la realizacion de cualquier proyecto en
la parcela sera obligatoria la realizacién de un estudio geoldgico para determinar las
posibles afecciones a la estructura y las medidas correctas que deberan adoptarse en
proyecto y obra.

El resto de riesgos naturales como pueden ser movimientos sismicos, movimientos
de ladera, meteoroldgicos, incendio forestal, etc. son posibles riesgos que se encuentran
en parametros normales dentro del término municipal de Burgos, por lo que no existe
necesidad de incorporar medidas correctoras.

2.11. — Seguridad en caso de incendio.

Se debera justificar en cada proyecto de edificacién el cumplimiento de las
condiciones del cédigo técnico de la edificacion en lo relativo a la exigencia basica de
seguridad en caso de incendio y el reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

2.12. — Tramite ambiental.

El estudio de detalle se limita a definir la ordenacién de usos, volimenes y accesos
a la parcela en relacién a la implantacion de una unidad de suministro y de un
establecimiento de comercio mayorista, sin afeccion sobre la edificabilidad total, ni sobre
los usos permitidos por el PGOU de Burgos. La parcela afectada por el estudio de detalle
se sitla en suelo urbano consolidado, concretamente dentro de un poligono industrial
totalmente urbanizado (ampliacién del Poligono Industrial de Villalonquéjar), por lo que
resulta clara la ausencia de afeccion resefiable sobre el medio ambiente.

No obstante, el articulo 157.2 del RUCyL sefala:

Seran objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento
de desarrollo y las modificaciones de planeamiento que establezcan la ordenacién
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los casos y con las condiciones
previstas en la legislacion ambiental.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en su articulo 6 sefiala
el ambito de aplicacion de la evaluacidon ambiental estratégica, tanto ordinaria como
simplificada. El ambito de aplicacién afecta a «planes y programas» entendidos como el
conjunto de estrategias, directrices y propuestas destinadas a satisfacer necesidades
sociales, no ejecutables directamente, sino a través de su desarrollo por medio de uno o
varios proyectos. En este caso el estudio de detalle propuesto no responde a la definicion
de «planes y programas», por lo que se considera que no es necesaria la tramitacion de
la evaluacién ambiental estratégica.
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2.13. — Resumen ejecutivo.

El area afectada por el presente estudio de detalle es la sefialada en la
documentacién gréfica (Plano PI-01. Situacién) y se corresponde con la parcela de ¢/ Alfoz
de Bricia, 28, de Burgos, con referencia catastral: 2708707VM4920N0001PO vy situada
dentro del Poligono Industrial de Villalonquéjar.

El objeto del estudio de detalle es establecer determinaciones de ordenacion
detallada relativas a la ordenacién de usos, voliumenes y solucion de accesos, en relacién
a la implantacién de una unidad de suministro y de un establecimiento de comercio
mayorista.

El ambito donde debe acordarse la suspension del otorgamiento de licencias se
corresponde con el area completa del estudio de detalle, alcanzando a la siguiente parcela
catastral: 2708707VM4920N0001PO (calle Alfoz de Bricia, n.° 28).

En Miranda de Ebro, abril 2021.

El arquitecto,
Javier Gonzélez Agreda
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